ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
1 MARZO DEL 2025

Nota: La presente acta es redactada segun el articulo 47 de la ley 675 del 2001 que
cita “Las decisiones de la asamblea se haran constar en actas firmadas por el
presidente y el secretario de esta, en las cuales debera indicarse si es ordinaria o
extraordinaria, ademas de la forma de la convocaria, orden del dia, nombre y calidad
de los asistentes, su unidad privada y su respectivo coeficiente, y los votos emitidos
en cada caso”. Por lo tanto, esta es la relacion del acta de la asamblea més no una
transcripcion del audio.

En Bogota el primer (1) dia del mes de marzo del 2025 siendo las 9:00 a.m. En el
salon comunal del Edificio Portal de la Sabana, se reunio la Asamblea General
Ordinaria de Copropietarios, mediante convocatoria escrita de la administracion,
remitida por correo electronico a los copropietarios el dia 04 de febrero de 2025, de
acuerdo con las facultades concedidas por los articulos 39 y 41 de la ley 675 del
2001, la cual se realizara de modalidad presencial.

Hace la apertura de la Asamblea la Sefiora MARTHA CECILIA CASTANEDA
GALEANO, quien funge como Administradora, llamando a lista y verificacion del
QUORUM DE INGRESO.

. LECTURA ORDEN DEL DIA:

1. Llamado a lista y verificacion del Quérum.
2. Eleccion presidente y secretario de la asamblea.
3. Lectura y Aprobacion del Orden del Dia.
4. Eleccion del Comité de Verificacion del acta correspondiente a la presente
asamblea.
5. Reglamento de la Asamblea.
6. Informe del comité de verificacion del acta anterior.
7. Informe de administracion.
8. Presentacion y Aprobacion de los estados financieros con corte a diciembre
31 de 2024.
9. Presentacion proyecto de presupuesto vigencia 2025.
v" Presentacién opciones para mitigar los rubros mas representativos del
presupuesto.
v' Cobro por inasistencias a las asambleas 2024.
v Aprobacion cobro por inasistencias asambleas afio 2025 y futuras
asambleas.
10. Aprobacion presupuesto para la vigencia del afio 2025.
11. Elecciéon y nombramiento del Consejo de Administracion.



12. Eleccion y nombramiento del comité de convivencia.
13. Presentacion por parte del Ingeniero Diego Jacome sobre el avance de la
obra.

14. Proposiciones y varios.

15. Cierre.

ll. DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA

1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM

Se llamo a lista de copropietarios por numero de apartamentos y se comprueba que
asiste el 97.87% de la Asamblea, existe Quérum suficiente para deliberar y decidir
validamente, segun las facultades del articulo 45 de la ley 675/2001.

SE ADJUNTA GRAFICA DE VOTACION PARA VER IFICACION DEL QUORUM

EDIFICIO TORRBE PIJAOD PH SEGUNDA ASAMELEA ORDINARIA 16 NOYIEMEBRE 2024 I

ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS 1 DE MARZD DEL 2025
Calle 149 No_48-31 Bogota D.C.
Nit 80022E383-9

APROBACI
AFTO PROPETARID ﬁ:?TE:i ON DE
51 NO ASAMBLEA
ORDINARIA FODER

0m LUZ STELLA GARZONVARGAS ROSANA 2.92x% 2.92x%

201 DIEGO LEONARDO RODRIGUEZ VARGAS 3053 3.05% PODER
202 | HERNAN RODRIGUEZ PULIDG 3073 307

203 JOSE FERNANDD DE CASTRO GARZON/ROSA TULIA GARZON DL DECAsTRO | 2,133 213 PODER
204 | KRABI CONSULTORES SA5 2 863 2,863

205 MY RUAM FALLA PENAGOS / JORGE ENRIQUE TRUNLLO FALLA 2.85% 2.85% PODER
206 MUARLA ESTHER CARDENAS DE ORTEGA 213x 2,133 'PODER
301 | JERONIMG RODRIGUEZ ROZD fYOSTIN RODRIGULE ROZO 3,083 3053 PODER
302 | MARIA DEL CARMEN CUBIDES DE PERA/PERAS HERNAN 3.07% 3.07x

303 DLANA PATRICLA QUINTERD MEIA 2.13x 213x%

304 |aLeaLUCIA ZONA CRTIE 2853 2.85%

305 JUAN SEBASTIAN RUIE CARDENAS/ MARIA PALLA RUZ CARDENAS 2.85% 2.85% PODER
306 | 1ARO ALONSO HERNANDEZ MAYORGA / CLARA CATALINA HERNANDEZ M 2,132 213x

401 MIGUEL ARTURD LATORRE GONZALEZ / LILLOA LUENGAS LUZ ELIYER 3.05% 3,053 PODER
402 MARY LUZ ROLDAN ROA 307 3.07x%

403 |LUts OMAR RARS AVILA FA LS 214

404 ESTHER MORENG DAZA /MARCD FIDEL VARGAS HERNANDEZ 2,863 2,863

405 BLANCA CECILIA POVEDA ACDSTA / FLOR ESTELLA POVEDA ACOSTA 2.85% 2.85% PODER
406 | sapa ATUCENA PARRA LOPEZ rie menar de adad 213 213 PODER
501 CLARA MIYETT MENDEZ DE SUAREZ/DURAN VILLAMIL ANA MARIA MENOR | 3,083 3.053% PODER




501 CLARA MIYETT MENDEEZ DE SUAREZ/DURAN VILLAMIL ANA MARIA mcnor | 3.09% 3.053% PODER
502 | ERIKA MIMENA GIEDA SUAREZ 3.07% 307
502 | JoHANNA ESTEFANIA GRANDA RODRIGUEE - IUAN ERNESTO GRANDA RODY 2,133 213x PODER
504 | JORGE ENRIGUE BUITRAGD GONZALEZ - DIANA LUISA PINZON GAITAN 2,853 2,852
505 | CARMEN ANDREA CASTRO HERNANDEZ 2.85% 2,853 PODER
506 HERNANDO ESCOBAR ACOSTA 203 213
L31 FABID ENRIGUE MOYAND FINZON 3,052 3053 PODER
602 INGRID ALEMAND RA CABRA 3.07x% 3.07x%
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GOE | iSABEL MENDEE JOVEL 2.13% 213%
m FLOR MARINA BOHOROUEZ DE FRACO 309 ERE PODER
T0Z | AN DARIO GUERRLRO 308 3183 PODER
03 DIEGO FRANCISCD DE JESUS PITA NIRO 203 213
704 |ipson LorEz 3.07% 307
705 LUIS JAVIER HUERTAS SARMIENTO 2,85% 2,853 PODER
706 LUISA FERNANDA DEL SOCORRD, MARCD FIDEL, MARTHA SOR8YA, MiGUEL] 2,03 213 PODER

100,002 97,87 2.13% [

2. ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Se propone para presidente de la Asamblea: a la sefiora ESTHER MORENO, del
apto 404, obteniendo un 97,87% de la votacion.

Se nombra por unanimidad como secretaria de la Asamblea a la sefiora ISABEL
MENDEZ, obteniendo un 97,87% de la votacion.

SE ADJUNTA GRAFICAS DE VOTACION DE ELECCION DE PRESIDENTE Y
SECRETARIA DE LA ASAMBLEA RESPECTIVAMENTE.
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-
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100,005 97.87% 0




3. APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

Se hace lectura del orden del dia por parte de la sefiora Administradora y se aprueba
por mayorias, con el 97,87% de votacién por el Sl.

4. ELECCION DEL COMITE DE VERIFICACION DEL ACTA
CORRESPONDIENTE A LA PRESENTE ASAMBLEA.

Se postulan: PAULA FRANCO del apto 701, ELEAZAR DURAN apoderado del apto
501 y LINA PARADA del apto 603. Se aprueba con un 97,87% como verificadores
del acta.

SE ADJUNTA GRAFICA VOTACION DE ELECCION DE VERIFICADORES DEL
ACTA DE LA PRESENTE ASAMBLEA.
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201 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% PODER
402 3,07% 3,07% 3,07% 3,07%
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3,05% 3,05% 3,05% 3,05% PODER
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5. PRESENTACION DEL REGLAMENTO DE ASAMBLEA.

La sefiora Martha Cecilia comenta la importancia de la identificacién con el nombre
y el nimero del apartamento en las intervenciones que se hagan en la Asamblea,
para facilitar la transcripcion del Acta.

6. INFORME DEL COMITE DE VERIFICACION DEL ACTA ANTERIOR

La sefiora administradora informa que en su momento, ella la envio al Comité que
la revisaron, a excepcién del ingeniero Duran por motivos de salud; fue enviada al
correo de los propietarios, y no hubo ninguna objecion.

7. INFORME DE ADMINISTRACION.

La sefiora Martha Cecilia agradece a los propietarios del Edificio Torre Pijao y al
Consejo de Administracion, por la colaboracion brindada en el 2024 en todas las
actividades. Agradece también a la sefiora contadora Sindy por la gestion. Recuerda
que ella empezd a prestar los servicios, a partir de septiembre de 2024. (Este
informe se anexa a la presente acta).

Comienza el informe, hablando de la Pdliza de areas comunes, que por ley, cada
edificio debe tener; en este momento esta con Seguros del Estado, por una poliza
de $3.500.000.000. Hay contratos que ya estaban como el de la contadora, el
mantenimiento de bombas, el de la vigilancia, a los que se les ha dado continuidad.
Se efectuaron los mantenimientos de aseo y correctivos a los pisos, limpieza diaria
de las alfombras, pisos, gestién realizada por la sefiora Esperanza. Sobre el
Sistema de gestion, el cual se empezo6 en el 2020, y hay que continuar con esta
gestion; en este momento estd pendiente una charla sobre el manejo de residuos,
el lavado de los tanques de agua, que esta proyectado para este afio, y ahora se
debe esperar a que termine la obra. De septiembre a diciembre se hicieron algunas
mejoras en la parte eléctrica, pero aun faltan; de todos es conocido el tema de falta
de pintura del edificio.

La sefiora Martha continta con el informe de gestion, indicando que también falta la
sefalizacion de las evacuaciones, el edificio no cuenta con el mapa de sefializacion,
establecer la brigada de emergencia, el afio pasado no se realiz6 el simulacro de
evacuacion, pues no existe la brigada de emergencia, falta delimitar la zona de
servidumbre después que se hagan los parqueaderos; compra de extintores para el
cuarto de maquinas del ascensor y para el cuarto de las motobombas.

La sefiora administradora informa sobre la situacion financiera, que se ha
continuado con el recaudo de las cuotas de administracion, la extraordinaria y el
Fondo de Imprevistos, con el Banco Caja Social de Ahorros. Comenta que algunas



personas hacen su pago a través de transferencia y esto implica descuento para el
cliente y descuento para el Edificio, sugiere que los pagos se hagan por el Sistema
de MI PAGO AMIGO. En cuanto al estado de cartera, se hicieron acuerdos de pago
con los apartamentos 502, 303, 503. El apartamento 702 ha hecho abonos
significativos que han bajado la deuda. Con los apartamentos 401 y 706 hay saldos
de afios anteriores, pero con los intereses, la deuda ha aumentado, en el momento
estan esperando los soportes de pago para arreglar esa situacion.

8. PRESENTACION Y APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS CON
CORTE A DICIEMBRE 31 DEL 2024.

La sefiora contadora Sandy hace la presentacion financiera, quien informa que los
estados financieros fueron enviados al correo de cada propietario; hara una breve
presentacion y después contestara preguntas. A diciembre 31 de 2024, tenemos
activos por $60.856.302 los cuales estan distribuidos en: la cuenta terminada en
0375 donde hay $38.895.450 de la primera cuota extraordinaria que se pago y
$8.829.217 de la segunda cuota de personas aprobada en noviembre del 2024; la
cuenta de ahorros terminada en 8877 de recaudo con $2.643.986 y la cuenta
terminada en 9093 es la cuenta que respalda el Fondo de Imprevistos, que esta
totalmente monetizada al 100%. Hay unos deudores con $23.627.387, repartidos
en cuotas de administracion $18.638.284, cuotas extraordinarias $274.829, cuotas
por inasistencia $269.235, intereses de mora $77.988, consignaciones por
identificar $501.276 y la provision de cartera $4.778.327.Hay algunos acuerdos de
pago, que se han estado cumpliendo, recuperando la cartera.

La sefiora Sandy continda, propiedad planta y equipo $961.109 y unos diferidos de
$259.964, programa contable $779.700 se amortiza mes a mes. Gastos y costos
$830.978, honorarios de contabilidad $405.726 servicios publicos $390.652 restante
de factura de enero, retencion en la fuente por $35.000 la cual fue presentada y
pagada en enero de 2025. Pasivos, Cuota extraordinaria de $30.000.000 y se esta
recaudando la segunda. En el patrimonio, estd el fondo de imprevistos con
$19.213.485, el excedente del ejercicio fue de $55.12.527 y hay otros excedentes
de $20.573.347 Otros pasivos son las cuotas extraordinarias que se cancelaron por
adelantad, total de patrimonio de $45.229.359, hubo disminucién debio al cierre de
las cuentas de Davivienda, tenemos un saldo pendiente con la DIAN debido a un
pago doble realizado, pero no han contestado nada.

Dofia Sandy informa que ahora Edificio Torre Pijao es responsable de IVA, pues la
DIAN actualizé el RUT, por tanto, ahora el alquiler del salon tendra el incremento
del IVA, y hay que facturar.

El sefior Hernando Ruiz del 305 pregunta qué beneficio otorgd la empresa de
vigilancia y cuando se vence el contrato; la administradora responde que se vence
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en mayo y tiene una nota crédito por $176.000 por pronto pago. En el afio 2023,
fueron $ 2.000. 000.

La administradora comenta que el tema de la vigilancia ha sido estudiado en reunion
de Consejo, y se conseguiran varias cotizaciones para ver beneficios.

Tanto el sefior Ruiz, como el ingeniero Duran, preguntan cuando vence la pdliza de
areas comunes, la cual vence en junio. El ingeniero Duran del 501 comenta que
para la pdliza, se debe estudiar, como minimo tres meses antes.

A continuacion, sigue la aprobacioén de los estados financieros, la cual se hace por
unanimidad.

El sefior Ruiz comenta que hay que hacer una salvedad en la péliza ya que no
corresponde la nomenclatura, debido a que en los planos son antiguos y no esta la
direccion definida, razén por la cual hay que contactarse con la Alcaldia y con los
nuevos planos y cerciorarse de la direccion.

La sefiora Isabel Méndez del apartamento 606, opina que pareciera que fuera un
solo lote y que tal vez nunca lo desenglobaron, segun la experiencia que ha tenido
cuando llama al servicio de taxis, pues nunca paran al frente del edificio Torre Pijao,
sino al frente del edificio de Palo Alto.

SE ADJUNTA LA GRAFICA DE VOTACION DE APROBACION DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS 2024.
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404 51 WASLAS HERMAMDEE 2,865 2,865

405 / FLEME ESTELLA, IMCOAERLS, ACELSTA, 2,85% 2,85% FODER
406 2,13% 2,13% FOCER




501 CLAAE, STPETT MIEMDES OF SURRELDUSAN WNLLANIL AN A MARA EJGE% 3;35;5 FDDER

502  |soxa nownenas oo susssz 3,07% 3,07%

5'}3 KM MA ESTEFAM LS GRay D8, SCHDECUES - MLAN ERoM E5T0 GaueM e, SCHDsnc 2113% 2.113;5 FDDER

504 |iomes snsnus sumeass GOMZALEE - DuasA LSS FNEOM GATAM 2,85% 2,85%

B0 | camam AsinEEs CASTROD HERMANDER 2,35% 2,85% PODER

506 |asmanoo scosas acosta 2,13% 2,13%

B01  Jrasan sumous smomse Fsaos 3,05% 3,05% FODER

a2 i Al Cabra S 3,07% 3,07%

G033  Jusios vansszs Fasans mascasva 2,13% 2,13%

G044 |asces sams aoooy Fas 2,85% 2,85% PODER

BD5  |enaas LEMEIAS COMOMADG ALY ARAD 2,95% 2,95% PODER

G0E |saze wminm sowa 2,13% 2,13%

TO1 |ruos samus sonosnus o2 reace 3,15% 3,19% PODER

T2 |ovan nesno cussss 3,18% 3,18% PODER

TI}E SO0 FEANOSCO DF 155N TA MM 2113% 2_.1355

7 JESON LOPER 3,07%% 3,07%

TO5  Jums wsvess sussmes saswmen e 2,85% 2,85% PODER

7 LA, R AN, D5 SOHC0, MAROD FElE RLRTEL, SOSaTA, MPGLEL AN 2,135 2,13% PODER
| 100,00% [ 97,875

9. PRESENTACION PROYECTO DE PRESUPUESTO VIGENCIA
2025.

A continuacion, la sefiora administradora hace la presentacion del Proyecto de
Presupuesto para el afio 2025, informando que los gastos se incrementaron en el
9.54%, discriminando cada uno de los gastos, informando la diferencia entre el 2024
y el 2025. Realiza un énfasis en que no hay revisor fiscal, sin embargo, juridicos son
$300.000 por gastos de un abogado debido a la tutela que le pusieron al edificio; el
seguro de la péliza se van a revisar cotizaciones y variaria el valor, esta cotizada
con Mapfre, Seguros del Estado y los precios estan muy similares, redondean los
$7.000.000, sin embargo, es un tema que necesita mas revision.

El otro rubro que es muy costoso es el de la vigilancia que es $12.000.000 y es
hasta el 15 de julio, pues a partir de ese mes, se incrementa en 3.5% mensual.

Hay unas camaras que se deben cambiar, la empresa realiza mantenimiento, pero
no hacen cambios, eso le corresponde a la copropiedad, hace 5 afios que no se
realiza mantenimiento a las cubiertas del edificio, el cual se va a realizar este afio.

Los cierres de los registros son peligrosos, no tiene proteccion, razén la cual la
empresa de vigilancia no lo realiza, en este momento lo esta haciendo el sefor
Donato, y lo esta haciendo de manera en que no corra riesgo, por esto se va a
cambiar el registro, de tal forma que solo cierre un registro.

Se necesita realizar el cambio de varias tomas, adicional se va a disminuir el rubro
de papeleria enviando a los correos los recibos de caja para evitar tanto gasto de
papel, armando un archivo en el drive del correo.



Los ingresos, son las cuotas de administracion, sanciones y multas por
inasistencias, varios apartamentos multados estan solicitando ser escuchados para
llegar a un acuerdo acerca de ellas.

La sefiora Adriana Vargas solicita a la asamblea le realicen un descuento de las
multas sometido a votacion, debido a que ellos no fueron informados.

El sefior Hernan Ruiz dice que les den mas informacion acerca de las sanciones y
si investigaron el por qué a la propietaria no le informaron, por tanto, si no fue asi
no deberian cobrarle multa.

La sefiora administradora da respuesta informando que la propietaria tiene dos
multas por no asistir a dos asambleas, en la cual dicen no ser informados, aparece
el correo enviado y sin rechazo alguno, y la segunda es por que no tuvieron el tiempo
de asistir.

Sin embargo, la sefiora Adriana solicita nuevamente sea sometido a votacion, y se
someten a la decision que tome la asamblea.

El sefior Eleazar propone se le descuente el 50% de la deuda, sin embargo, el sefior
Hernan propone que no es justo el descuento.

La sefiora Isabel comenta que los propietarios tienen derechos y deberes y entre
ellos esta conocer acerca de las asambleas y presentarse y el derecho es que se
les haga saber cuando son las asambleas.

La contadora comenta que cuando se paga de mas de administracién ese dinero
sobrante se va hacia el saldo de las deudas pendientes.

La sefiora presidente comenta que esto es algo que no debe volver a presentarse
en ninguna asamblea, es decir no se vuelven a condonar deudas en asambleas.

Se somete a votacion y se aprueba sea descontado el 50% del saldo de la deuda
con un porcentaje del 90.56%.

SE ADJUNTA GRAFICA DE LA VOTACION Y APROBACION DEL DESCUENTO
DE LA DEUDA DE LA SENORA ADRIANA VARGAS.
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EDIFICIO TORRE PIJAD PH ASAMBLEA ORDINARIA 01 DE 2025
CONDONACION DEUDAS POR INASISTENCIA & ASAMBLEAS APTO 506

DESCUENTO 50%
APTO PROPETARID T?;:'il'i:L e PODER
51 NO
101 |vasces cassos soassaivanaes Gasins wousa 2,92% 2,92%
201 |osse wonanno moDmaus vanass 3.,05% 3,05% PODER
202 |-isiam mooamousz Moo 3,07% 3,07%
2003 |soss resanin 05 CASTRD GRAROM RI0RA TULL GRAE0M DF 0F CASTHD 2,13% 2,13% PODER
20 Jesea communons s 2,36% 2,865
205 [armnan fais FENAGES § KHNGE EMRRLE TRLLILAE FALLA 2,85% 2,85% PODER
206 [uwuson esmien cancess ox oares 2,13% 2,13% [PODER
F01 | scmosiman mooaseum poon AosT EOORRGUER RO MEHOE E0AD 3,05% 3,05% PODER
02 Junusos com cammam ousslies o FERAFERAS HESH AN 3,07% 3,07%
FOF  Jonasia Fammces cusTER MERS 2,13% 2,13%
J0  Jaces oo 2ous canz 2,85% 2,85%
J05  |rues semasTuns mUE CATDEN ST WS FALILA BT CARIEN A5/ ARDEN & 2,85% 2,85% PODER
306 i swouse semanne wersss ; coss caraums sz ey 2.13%
A0 i aamun LATOREE GOMZALER { ULLOK LUENGAS LLEE ELER 3.05% 3,05% PODER
A02 s vz movows moa 3.07% 3,07%
A3 Juus cnes sz s 2,14% 2,14%
A0 |esmen sossuo Daze IMAROE FIDEL VARGLAS HETH AN DEZ 2,86% 2,86%
A05  |euancs CEomuss POVEDS ACOSTA [ FLOE ESTELLA POVEDA ACOSTA 2,85% 2,355 PODER
A6 Janns anucens pasis o T e 2,13% 2,13% PODER
D01 Jeusin wrETT visunm 0F Sussez/DuRas WLLAAIL A58 META 3,05% 3,05% |PODER
502 LA NONAEN A, OIS0 SULAED 3,07% 3,07%
B3 |icovmns esreranin Gias e ooz - mias ST g sooed  2,13% 2,13% PODER
B0 | s sumonns sunmence 6oL - Duasa Liss FNBON GATAN 2,85% 2,85%
B05  |camw amons CasTRe HECHANDE 2,85% 2,855 PODER
S06 |asmanoo scosas soosta 2,13% 2,135
GO1  [raz exmous sovasc F82oN 3,05% 3,05% PODER
GO2 o scisome cases sancuz 3,07% 3,07%
GO Junoe vanmeze rarans manose 2,13% 2,13%
G0 |ansms sane aonor mze 2,85% 2,85% PODER
G055  |enaes wsomines conomans svasans 2,95% 2,95% PODER
GG |msss msnnsz sove 2,13% 2,13%
TO1  |ruos sesms soscmnouss oF Faco 3,19% 3,19% PODER
T02  |wen omso qusnsn 3,18% 3,18% PODER
T3 |osso rmasosco b2 s Wis Mo 2,13% 2,13%
T0d |issow wora 3.07% 3,07%
TOE  fous s cusmas sassmenio 2,85% 2,85% PODER
TO6  |ousa romnanin on socomme, menco fom, wesms soas, wae {  2,13% 2,13% PODER
100,00%| 90.56% | 7.31%

Se presentan tres opciones de presupuestos que son: el 9.54% Plena, incremento
del 9.54% con un descuento del 7% de pronto pago, incremento del 9.54% con un
descuento del 4% por pronto pago y finalmente un incremento del 9.54 con
descuento del 4% por pronto pago, Unicamente en los dos primeros meses del afio,
es decir, enero y febrero que para el momento de la asamblea ya estaban pagos.
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El sefior Eleazar pregunta cuantas cotizaciones hay para las empresas de seguridad
y el valor recaudado en cuentas.

La sefiora administradora comenta que se revisaron y se cotizaron empresas que
seran presentadas mas adelante.

La sefora Isabel le comenta a la asamblea que si quitan el incentivo los propietarios
van a pagar las cuotas a finales de mes.

La sefiora contadora responde que el afio pasado se tuvieron acuerdos de pago y
de los aproximadamente 14 millones, se recolectaron 5 millones de pesos, es decir
que para este afio quedan por recolectar mas o menos 10 millones de pesos.

La apoderada del apartamento 406 comenta que se deben tener mas en cuenta las
propuestas de los administradores debido a que en muchas instancias ellas se han
ido por falta de respeto.

10. APROBACION PRESUPUESTO PARA LA VIGENCIA DEL ANO 2025

SE ADJUNTA GRAFICA DE LA VOTACION Y APROBACION DEL
PRESUPUESTO, PARA EL ANO 2025.
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EDIFICIO TORRE PLJAQ PH ASAMBLEA ORDINARIA 01 MARZO 2025

APROBACION PRESUPUESTO PARA EL AND 2025

INCREMENT | INCREMEM | INCREMENTO
9,54% 0 9,54% TO 9,54% | 9.54% DOS
APTO PROPETARIC COEF. TOTAL| PLENA DESCTO 7% | DESCTO MES PODER
DEFICIT  |4% DEFICIT] DESCUENTO
15.065.244 | 8.608.224 DEFICIT
51 |MO| S NO | SI | NO| Sl NO

101 2,92% 2,92%

201 3.05% 3.05% PODER
202 |uemnan rooeisuer Puun: 3.07% 3.07%

203 |iose Fernanno DE CASTRD GARTON/ROSA TULA GARTON DE DE CASTRO 2,13% 2,13% PODER
204 |erom oo 2,86% 2 .86%

205 Juevmum 5o 2,85% 2,85% PODER
206 Junse 2,13% 2,13% PODER
301 |iznommes roomsusr sozo fOsTIN RODRKSLET BOZ0 MENDR EDAD 3,05% 3,06% PODER
302 3.07% 3,07%

303 2,13% 2,13%

304 2,85% 2,856%

305 2,85% 2,85% PODER
306 2,13%

401 3.05% 3.05% PODER
402 Juneme iz mownan pos 3.07% 3.07%

403 i oman ress avia 2,14% 2,14%

404 2.86% 2,86%

405 2,85% 2,85% PODER
406 2,13% 2,13% PODER
501 3,05% 3,05% PODER
502 3,07% 3.07%

203 2,13% 2,13% PODER
504 |ionse enmoue surmaco sonzawsz - wna wsa Pzon saTan 2,B5% 2,85%

509 Jcammen anosea casTao seRNANDE 2,85% 2,85% PODER
506 |ueamanno escoan =T 2,13% 2,13%

601 Jramo enwmave movana smzon 3,05% 3,05% PODER
B02 |memo aizianoan casrs sancser 3.07% 3.07%

603 |unna vanmeza Parana manosawa 2,13% 2,13%

604 2,85% 2,85% PODER
605 2,95% 2,95% PODER
606 |=ase menner iove 2,13% 2,13%

701 |ruom marmn soworouez oe Fraco 3,19% 3,19% PODER
702 3.18% 3,18% PODER
703 2,13% 2,13%

704 3,07% 3,07%

705 2,85% 2,85% PODER
706 2,13% 2,13% PODER

100,00%|2,86% | 0 [76.33%| 0% |13.37% | 0% | 5.31% | 0% I

Se realiza la votacién y con un 76.33% queda aprobada la propuesta del aumento
del 9.54% con un 7% de descuento por pronto pago, se ratifica y anexa que la deuda
de cuotas serd utilizada para solucionar el déficit, y buscar una vigilancia de menor

valor por la prestacion de los servicios.

Realiza intervencion la empresa PINTALBA TECNOLOGIA para dar a conocer el

tema de la automatizacion.
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Sistema de automatizacion cuyo enfoque es mejorar la situacion financiera de las
copropiedades, teniendo en cuenta a que cuando se automatiza el edificio vienen
retos de seguridad, control, manejo de base de datos y gestion.

Se presenta la forma en como seria automatizado el edifico, sus caracteristicas, el
orden de los procesos de automatizacion, los equipos, la forma de uso, se aclara
gue sucederia en caso de que se vaya la luz y la propuesta financiera.

Segun lo acordado se presentan propuestas de 6 empresas de vigilancia con su
respetivo valor segun las horas que trabajaria el vigilante.

11. ELECCION Y NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Se postulan: Paula Franco, Isabel, Ester, Claudia, Eliecer y el sefior Jorge.

Se aprueba con el 100% el consejo de administracion, el cual queda integrado por
las siguientes personas: Paula Franco, Isabel Méndez, Ester Moreno, Claudia
Benito, Eliecer Duran y el sefior Jorge Buitrago como suplente.

SE ADJUNTA GRAFICA DE VOTACION ELECCION CONSEJO
ADMINISTRACION 2025.

EDIFICIO TORRE PIJAC PH ASAMBLEA ORDINARIA 01 MARZO 2025
Calle 149 No.43-15 Bogotd D.C.
ELECCION CONSEID DE ADMINSITRACION
Nit330.115.230-3

COEF. PAULA ELIECER JORGE
aFTH FREPETARIE TOTAL [S1ip) PODER
5l MO 5l NO| S NO

101 |vamaes aanson mosss v aason Touma 2,92% | 2,92% 2,92% 2,92% 2,92% 2,92% 1,92%

01 Jomcse wosamnn R VARGAS 3,05% | 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% PODER
202 |oemman soomeue ruuoe 3,07% | 3,07% 3,07% 3,07% 3,07% 3,07% 3,07%

P03 |oose renmsnon 0 Casme GaNEoN EOSA TULA GAREIN OF DF CASTRG 2,13% | 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% FODER
204 |enaz cossnrons sas 2,86% | 2,86% 2,86% 2,86% 2,86% 2,86% 2,86%

D05 |arramas raiis menacos ; somse EXSIGUE UL FALLA 2,85% | 2,85% 2,85% 2,85% 2,85% 2,85% 2,85% PODER
206 |oesnn csmien camnenss o2 oareas 2,13% | 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% ODER
F01  |iesmosmae soomaus oo fTOSIN ROODGEUE RUED MENGHE EOAD 3,05% | 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% PODER
F02  foenn o6 commen cusmm 08 mERa PERAS HEM AN 3,07% | 3.07% 3,07% 3,07% 3,07% 3,07% 3,07%

303 |onsna parmncis oo wmina 2,13% | 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13%

04 ez o sons cane 2,85% | 2,85% 2,85% 2,85% 2,85% 2,85% 2,85%

BO5  Jiian senasnan i canbias mains rauss o Camsasiaiaes rumns | 2,85% | 2,855% 2,855 2,85% 2,85% 2,85% 2,85% PODER
06 i suomst: HERNANOE MATORGA | CLARA CATALINA HERMANIE MATORGA 2,13%

A0 [omousn s LAToRE GOMZAER § ULLOW LUEMGAS LUZ ELrTER 3,05% | 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% FODER
A02  fanssr wuz mounss wos 3,07% | 3,00% 3,07% 3,07% 3,07% 3,07% 3,07%

A0 ous coes mass sms 2,14% | 2,14% 2,14% 2,14% 2,14% 2,14% 2,14%

A0 [esrvien sromene nAZs WSSO FOE VARGRS HERMANDS 2,36% | 2,36% 2,36% 2,36% 1,36% 2,36% 1,36%

A05  evancs corns sovEnR ACOSTA £ FLOR ESTELLA POVEDS ACOSTA 2,85% | 2,85% 2,85% 2,85% 2,85% 2,85% 2,85% PODER
A6 |sns szicens masns L0me me mamee fa adad 2,13% | 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% FODER
B0 Jevame wimerr sesom 0F 50 AR OUmas WiLLANIL ANA MARA 3,05% | 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% PODER
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502 |esn monens cozon suses 3,07% | 3,07% 3,07% 3,07% 3,07% 3,07% 3,07%
503 |romesnma eormranin Guason moOmeUSE - AN ENESTD GRANOR RODRGUEL 2,13% | 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% PODER
504 |ronce enmmus SUMAGD GOMEALEE - DIANA LUISA PINEDN GATAN 2,85% | 2,85% 2,35% 2,35% 2,85% 2,85% 2,85%
BO5  |oamen anoies casmon nemanom 2,85% | 2,85% 2,35% 2,35% 2,855 2,85% 2,85% PODER
506 |uemnanon scosan ncosrs 2,13% | 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13%
B01  |rnsec nmus morsso Fmzon 3,05% | 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% 3,05% PODER
[ - 3,07% | 3,07% 3,07% 3,07% 3,07% 3,07% 3,07%
B3 |umcs vassms rassos mesosse 2,13% | 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13%
604 Jasacs susn sooor mes 2,85% | 2,85% 2,85% 2,85% 2,85% 2,85% 2,85% PODER
B05  |eonnn csonmnes compsmon svsson 2,55% | 2,95% 2,95% 2,95% 2,95% 2,95% 2,95% PODER
BO6 s menom sova 2,13% | 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13%
TOL  |eos sanma sononsum o mace 3,19% | 3,19% 3,19% 3,19% 3,19% 3,19% 3,159% PODER
T02  |ovas omsme s 3,18% | 3,18% 3,18% 3,18% 3,18% 3,18% 3,18% PODER
F03  Jousso muamcmsco o sesus pirs Mo 2,13% | 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13%
T4 s cosuons semman aasoon 3,07% | 3,07% 3,07% 3,07% 3,075% 3,07% 3,07%
TOB i ssves shucseras sammmenin 2,85% | 2,85% 2,385% 2,385% 2,85% 2,85% 2,85% PODER
TOB  Juurss senmanon oe socnmmen, manco mom, masmis sonsrs, smaus anas wesy  2.13% | 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% PODER

100,00% 97,87% 0% 97,87% 0% 97,87% 0% 97.87% 0% 97.87% O% 97.87% 0%

Se aprueba que el Consejo de Administracion quede conformado por : Paula Franco del apartamento 701, Isabel del
apartamento del 606, Esther Moreno del apartamento 404, Claudia Benito del apartamento 204, Eliecer del apartamento 501
y el sefior Jorge como suplente del apartamento 504 con el 97,87 % de aprobacion.

12. ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA.

No se realiza eleccion de comité de convivencia, se escogera dentro los que
guedaron en el consejo.

13. PRESENTACION POR PARTE DEL INGENIERO DIEGO JACOME SOBRE EL
AVANCE DE LA OBRA.

La administradora presenta al Ingeniero Jacome, interventor de la obra y comenta
gue por una situacion muy especial del sefior Jacome, debe retirarse con alguna
urgencia de la reunién y solicita a la Asamblea, si es posible cambiar el orden del
dia, y que, iniciando, se haga la presentacion del informe de la obra. La Asamblea
aprueba este cambio.

El ingeniero JAcome, comenta que se ha encontrado que hubo un asentamiento
dentro de la estructura del edificio y la estructura de los parqueaderos; esto se
presenta porque la estructura del parqueadero se hizo posterior a la estructura del
edificio y los asentamientos fueron diferentes; como la estructura del antejardin, fue
posterior, se pegaron a la estructura del edificio, 0 sea no estaba técnicamente bien
hecho; también encontraron afectacion en las paredes laterales. Han hecho
investigaciones sobre planos, pero los que hay en el edificio no representan
exactamente a lo que hay, o sea los planos que hay no corresponden en la realidad,
sobre todo en los parqueos. No hay planos estructurales, por tanto, no se ha podido
ver cOmo esté la cimentacion del edificio.

Continta el ingeniero Jacome, informando que el ingeniero Juan Bautista Leal fue
a la planoteca de planeaciéon y hasta ese momento no han encontrado los planos,
con la direccién que hay del edificio, no los han encontrado; se hizo la busqueda
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con el Numero de la Licencia de Construccion y tampoco se encontré nada. En este
momento estan haciendo la gestion ante una Curaduria, para ver si se encuentran
los planos. Comenta que los planos que mas interesan son los estructurales, porque
con eso se sabe como se debe proceder. En aras, de que la afectacion del piso es
bastante grande, determinaron demoler las areas afectadas, con mucho cuidado
pues estan las tuberias eléctricas, de gas, de desagle, de aguas potables, esta
labor realizada fue con mucho cuidado. Ya se demolié una viga.

El interventor Jacome, informa que el ingeniero Juan ya esta elaborando un disefio
estructural definitivo, y con base en lo que han encontrado informa que el plazo
contractual aumenta o disminuye, lo que cambiara el cronograma. El contrato se
firmo el 16 de enero y se pidieron las respectivas polizas con plazo hasta el 16 de
junio de 2025.

El sefior Hernando Ruiz del apartamento 305 hace la observacion, que con esta
informacién cambian los planes, pues los propietarios cancelarian la cuota
extraordinaria en tres meses, pues la obra se realizaria en mas de tres meses, por
tanto ante esta situacion las condiciones cambian.

La sefora presidenta presenta una mocion de orden y de respeto; ella con mucho
gusto concede la palabra en orden.

El ingeniero Duran comenta que, ante el informe presentado, la obra pasara de seis
meses y pregunta cual es la fecha estimada de entrega.

El ingeniero Jacome responde que esta para el 16 de junio y explica que el contrato
preveé tres meses, pero no se tuvieron en cuenta los domingos, los festivos y es
preferible dar un tiempo mayor y quedar cortos. También comenta que han hecho
estudios de la problematica y de comunicaciones anteriores IDEGER, del Distrito de
la alcaldia de Suba y finalmente se llegd en el 2022 a la conclusién que habia que
intervenir por el riesgo que se corre. En los estudios hechos se encontré que hay
gue hacer Actas de Vecindad con los vecinos, que los disefios deben ser elaborados
por personal idéneo. Se esta haciendo el trdmite ante la Alcaldia. En este momento,
la respuesta de la Alcaldia fue remitirnos al IDU, aunque se sabe que ellos no son
el Ente indicado. Ratifica que con la comunicacion del IDIGER, se debe hacer la
obra. Adicionalmente no se esta afectando el espacio publico y el Edificio esta en
riesgo de que la parte afectada colapse y pueda ocasionar un accidente alguin
residente.

Con relacion al contrato, el ingeniero Jacome ratifica que el Contrato se hizo a un
Precio Global fijo por $130.000.000 e incluye el Estudio de la afectacion, el disefio
de la afectacion y la obra. Presenta el seguimiento que se le ha hecho a la obra,
informa que han llevado a cabo tres comités de informe de obra con el ingeniero
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Juan y ha asistido la sefiora administradora; estas reuniones se plasman en actas
y con las correspondientes fotografias. Igualmente, se cre6 un grupo de WhatsApp,
para una comunicacion rapida y diaria.

A continuacion, el interventor muestra la labor que se ha efectuado, indicando que
habia una viga adosada a las paredes del edificio, sin ningin amarre técnico y sin
apoyo solido, lo que ocasiond que fallara la estructura; la viga ya fue demolida.
Igualmente, sobre esa viga, estaban apoyados los contadores de gas, los cuales
tuvieron que retirar y dejarlos mas adelante. Los escombros han sido recogidos y
bien empacados. El ingeniero Juan ya tiene bastante adelantado el disefio. La idea
es demoler hasta la entrada del edificio y hacer una viga metélica soportada y sobre
ésa, hacen una placa en stildeck. Definitivamente la placa se deja para jardin.
Cuando se haga la demolicién de la placa, estdn pensando poner tejas, para que
no se entre el agua; también estan planeando hacer un cerramiento y estan
buscando los permisos. El cronograma se va ajustando, segun lo que se va
encontrando y haciendo.

El ingeniero Juan Bautista Leal, informa que la obra que se realiza es delicada y de
cuidado, puesto que hay tuberias que pasan por debajo y hay que moverlas.
Comenta que, en el parqueadero de abajo, donde hay un pozo eyector hicieron un
paso levantado, ya se arregldé. Comenta que uno de los temas mas importantes para
ellos, es hacer la demolicion, sin afectar la tuberia de las aguas negras; a medida
gue las demoliciones han avanzado han encontrado fallas, que considera fueron de
la constructora, tales como colocar bloques en lugar de concreto. Estan estudiando
cdmo van a soportar contra el muro, de pronto tendran que hacer una extraccion de
nacleo. Es consciente que el ruido puede molestar; falta un poco sobre la rampa y
la escalera y se debe considerar como soportar. Ratifica que hay un trabajo
mancomunado con el interventor.

La sefiora Mariluz del apartamento 402 comenta con relacion a la Licencia no es
necesaria, se debe solicitar permiso por reparaciones locativas, explicando que es
una adecuacion.

El ingeniero Duran del apartamento 501, ratifica que en las presentaciones que
hicieron los ingenieros Jacome y Juan Leal sobre los hallazgos en el proceso de la
obra, eran temas que ya se habian revisado en las reuniones de Consejo, previas
a la firma del contrato. Asi mismo, comenta que los escombros deben sacarse
semanalmente.

El sefior Ruiz del apartamento 305, comenta que en su momento hizo el comentario

sobre el inconveniente que se podria presentar por el cambio en el uso de la placa,
asi haya sido aprobado por la Asamblea.
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El ingeniero JAcome comenta sobre la reunion que se realiz6 con los constructores
de Palo Alto; la sefiora Martha Cecilia informa que ellos manifiestan que arreglaran
lo necesario; encontr6 en el archivo un Acta de Vecindad de las areas comunes del
edificio y que al correo de los copropietarios envio la solicitud, si habia dafios o
perjuicios a causa de la obra, a la fecha, sélo cuatro personas respondieron. Los
sefores constructores de Palo Alto tienen fotos de antes de la obra y dependiendo
de ella, dicen que responden. Por el momento, esta pendiente de otra reunion, para
determinar qué arreglos haran en las areas comunes. En el caso de los residentes,
ya es el arreglo particular. La administracion propone, y sera tema para tratar con el
nuevo Consejo, que las reparaciones que se vayan a efectuar, mejor se reciba en
dinero para complementar las obras que se estan llevando en el Edificio Torre Pijao.

El sefior Ruiz del apartamento 305, considera que la reparacion de los dafios por la
obra de Palo Alto debe ser no soOlo para las areas comunes, sino para los
apartamentos que también tengan fallas por la obra. Comenta que, en su momento,
en el Edificio Torre Pijao se contraté un abogado para revisar el tema de las Actas
de Vecindad, pero tergiversaron la funcién, y practicamente la administracién, hizo
firmar las Actas con las condiciones que venian plasmadas.

La sefiora Esther del apartamento 404, comenta que el tema de vecindad se tratara
con un abogado contratado por Torre Pijao.

14. PROPOSICIONES Y VARIOS

En este punto se relaciona la intervencion de las personas sobre asuntos de
solicitudes a la administracion, para obtener mejoras y soluciones a corto plazo.

1. Elingeniero Duran pregunta, si el Manual de Convivencia fue elevado a
Escritura Publica, pues alli debe aparecer.

2. La sefiora administradora solicita acompafiamiento para temas de manual
de convivencia.

3. El sefor Eliecer solicita que se ratifiquen las sanciones por temas de ruido y
de mascotas.
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En este punto se relaciona la intervencion de las personas sobre asuntos de
solicitudes a la administracion, para obtener mejoras y soluciones a corto plaze.

1. Elingeniero Duran pregunta, si el Manual de Convivencia fue elevado a
Escritura Publica, pues alli debe aparecer.

2. La sefora administradora solicita acompafamiento para temas de rmanual
de convivencia.

3. El sefior Eliecer solicita que se ratifiguen las sanciones por temas de ruido y
de mascotas.

16. CIERRE Y LLAMADO A LISTA.

Se llama a lista nuevamente, con el fin de verificar que los participantes estén
completos, obteniéndose el resultado inicial de asistencia.

Siendo las 12 00 horas del dia 08 de marzo del 2025, por lo que se da por
terminada la Asambiea.
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