TORRE PIJAO P.H.
NIT 800226383-9
CALLE 148 # 48-31

ACTA SEGUNDA ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL 16-11-2024 EDFICIO TORRE PIJAD

Nota: la presente acta es redactada segin ef articulo 47 de ia ley 875 del 2001 que cita “Las decisiones de la
asamblea se har&n constar en actas firmadas por el presidente y el secretario de ésta, enlas cuales debera
indicarse si es ordinaria o extraordinania, ademas de ia forma de la convocaria, orden del dia, nombre y
calidad de los asistentes, su unidad privada y su respectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada caso’.
Por lo tanto, esta es fa relacion del acta de la asamblea mas no una transcripcién del audio.

En la ciudad de Bogotd DC, siendo las 9:00 a.m. del dia 16 de noviembre del 2024, previa convocatoria
realizada por la administracion del Edificio Tore Pijao P.H., y con ia debida antelacion a través de cormreo
electrénico y publicacion en lugar visible de la Copropiedad, habiéndose conformade un quorum deliberatorio
del 97.87% .se reunieron en el saldn social del Edificio Torre Pijao P.H., ubicado en la Calle 149 No.
48-31 en la ciudad de Bogota, los copropietarios y representantes delegados de la copropiedad, y de
conformidad con el articuo 32 de la ley 675 de 2001 y dei Reglamento de Propiedad Horizontal, para llevar
a cabo e} citado orden del dia planteado asi:

CRDEN DEL DiA

1. Llamado a lista y verificacion def Qudrum

2. Eleccitn presidente y secretario de la Asamblea

3. Lectura y Aprobacion del Orden de! Dia.

4. Eleccién del Comité de Verificacion de la presente acta.

5. Reglamento de ia Asamblea.

6. Informe del comité de verificacion del acta anterior.

7. informe Recaudo de la Cucta Extraordinana.

8. Presentacion y aprobacidn cotizacidn para la obra civil de los parqueaderos

8. Aprobacién del incrementa del salario minimo a partir de enero del 2025 en las cuotas de
administracion,

10. Aprobacién incremento honorarios de Administracion

11. Temas de convivencia. (Mascotas, Reparaciones locativas dentro de los apartamentos,
trasteos, trato entre vecinos)

12. Propasiciones y varios

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA
1. VERIFICACION DEL QUORUM

Se constaté una asistencia del 97.87 % de quérum para la instalacion de la asamblea como consta en la fista
de asistentes, con 20 poderes, ausentes apartamento 306, como aparece a continuacion:
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EDIFIIC TORRE PUAD PH SEGUNKDA ASAMBLEA ORDINARIA 16 NOVIEMBRE 2024
VERIFICACION QUORUM SEGUNDA ASAMBLEA ORDINARIA COPROPEFARIOS

Calle 149 No48-15 Bogotd D.C.

Nit 5002263838
ASISTENCIA
APTO PROPETARIO COEF. APTO PODER
s | no

101 |1uz STE(LA GARZON 2924  2,92%
201 | DEGO LEONARDO RODRIGUEZ VARGAS 305  3,05% CON PODER
202 |HERNAN RODRIGUEZ PULIDO 307 3.07% CON PODER
203 |s0SE FERNANDO DE CASTRO GARZON/ROSA TULIA GARZON DE DE CASTRO 213 2,139 CON PODER
204 | XRABI CONSULTORES SAS 286  2,86% CON PODER
208 | MYRIAM FALLA PENAGOS / JORGE ENRIQUE TRUJHLO FALLA 2854 2,859 CON PODER
206 | MARIA ESTHER CARDENAS DE ORYEGA 2134 213% CON PODER
30t |IERONIMO RODRIGUEZ ROZO YOSTIN RODRIGUEZ ADZO 3054 3,08% CON PODER
302 | MARIA DEL CARMEN CUBIDES Df PERA/PENAS HERNAN 3074 3,07 CON PODER
303 [oiana paTRICIA QUINTERD MERA 243 2,43%
304 |atea woa zoxa orz 2854  2,85% CON PODER
305 | JUAN SEBASTIAN RURZ CARDENAS/ MARIA PAULA RULZ CARDENAS 2854 2,854 CON PODER
306 |JAIRO ALONSO HERNANDEZ MAYORGA / CLARA CATALINA HERNANDEZ MA 2,139
401 | MIGUEL ARTURO LATORRE GONZALEY / ULLOA LUENGAS LUZ ELIYER 305 3,05% CON PODER
402 |many Luz ®oLDAN ROA ' 3ord 3,074
403 |ius oman Rasa avia 2144 2,14%
404 [ESTHER MORENO DAZA /MARCO FIDEL VARGAS HERNANDEZ 286 2,86%
405 | BLANCA CECILLA POVEDA ACOSTA / FLOR ESTELLA POVEDA ACOSTA 285  2,85% CON PODER
406 | SARA AZUCENA PARRA LOPEZ rte menor de edad 2134 2,13%Y CON PODER
501 [DURAN VIELAMIL ANA MARIA MENORD - 3059 3,05% CON PODER
502 | ERMA XIMENA OEDA SUAREZ 30r] 3,07
503 | JOHANNA ESTEFANIA GRANDA RODRIGUEZ - SUAN ERNESTO GRANDA RODRI 2,1311 21 3'5{L CON PODER
504 | JORGE ENRIQUE BUITRAGO GONZALEZ - DIANA LUISA PINZON GAITAN 2854  2,86%
505 | CARMEN ANDREA CASTRO HERNANDEZ 2859  2.85% CON PODER
508  |HERNANDO ESCOBAR ACOSTA 2134 2,13% COMN PODER
801  |FABIO ENRIQUE MOVANG PINZON 305 3,059
602 |INGRID ALEIANDRA CABRA SANCHEZ 30mq  3,07%
603 LINDA VANNEZA PARADA MANOSALVA 2,13"4 21 3'%1
604 | ANGELA MARIA GODOY PUA 2859  2,85%
605  |enGAR LEONIDAS CORONADD ALVARADD 295  2,95% CON PODER
606  |maBEL MENDEZSOVEL 21394 2,134
701 |FLOR MARINA BOHORQUEZ DE FRACD 394  3,18% CON PODER
702 |sANcO DE BOGOTA SA. 318 3,18%
703 |DIEGO FRANCISCO DE IESUS PITA NI 213 2,13%
704 |ievson Loz 3074 3,07
705 Lol JAVIER MUERTAS SARMIENTO 285 2,859
706 LutsA FERNANDA DEL SOCORRO, MARCO FIDEL, MARTHA SORAYA, MIGUEL A 213 2,139 CON PODER

10000%  97,87%
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El sefior Hernande Ruiz, como apoderado del apartamento 305 interviene y argumenta ne estar de acuerdo
con esta asamblea, 1a cual impugnara ya que no se puede realizar una segunda asamblea ordinaria de
propietarios. £l sefior Camilo Montero, apoderado del apartamento 204, se une a la decision del sefior
Hemando Ruiz.

Se informa que se convoca una segunda asambiea ordinaria para revisar varios femas,
especiaimente los relacionados con los cambios que surgieron después de las primeras cotizaciones. Estas
fueron analizadas por el comité de obra, io gue flevd a la necesidad de hacer ajustes y extender e procesg,
retrasande la presentacion final de las propuestas. Ahora que las propuestas estan aceptadas, se organiza
esta asamblea con un limite de tiempo para que cada participante pueda defender su propuesta en 10-15
minutos.

Se menciona que |a renuncia de la seffora Catatina Diaz, anterior administradora, obligé a seleccionar a
una ndeva persona con experiencia en gestion administrativa, como la automatizaciéon de accesos, que
aportara un valor importante al proceso.

Antes de comenzar la reunién, se aclara que es fundamental seguir los procedimientos iegales estabiecidos
en el reglamento de la copropiedad. Se puntualiza que ias decisiones no deben tomarse de manera
improvisada y que cualquier cambio debe ser aprobado por la asambiea.

Al respecto el sefior Eleazar Duran sefiala que fa administracion carece de contrato firmado, lo que generé
incertidumbre. También se discute el proceso de seleccion del nueve administrader, con la dificuttad de
encontrar candidatos adecuados y las negociaciones sobre el salario. Es esencial que el contrato sea
aprobado antes de formalizar el nombramiento. La sefiora Martha manifiesta que el contrato esta en botrador
porque la condicién presentada al Consejo de Administracion para aceptar el cargo fue que sus
honorarics fueran de un salaric minimo legal vigente, precisamente por ser una decisién que afecta el
presupuesto, se trae como orden del dia para tratar ei tema, aclara que cuenta con la representacion legal
por parte de la Alcaldia de Suba, iguaimente viene cumpliendo sus funciones como o estable el
reglamente de la Copropiedad Torre Pijac y como lo establece ta ley 675 del 2001.

Se menciona ia importancia de resolver probiemas de convivencia y de frabajo en equipo dentro del Conseio,
ya que la falta de acuerdos y el maltrato hacia ia nueva administradora dificultan la gestion. Se recalca que es
crucial que todos se comprometan a frabajar en conjunto para solucionar los problemas del edificio, ya que la
falta de administracion afecta el valor de las propiedades.

El sefior Camilo Montero, en representacién del apartamento 204, salicita aciaracion, de si la votacion es para
realizar la asambiea y también para validar !a asistencia ded quorum para deliberar. Se aclara que ya se flamd
lista de quorum y ahora se somete a votacion si se redliza la segunda asamblea ordinaria.

La seficra Martha Cecilia Castafieda, aclara que si se puede realizar fa segunda asamblea ordinaria por
que se van a tratar varios temas y la ley 675 del 2001 lo permite.

Se somete a votacidn si se realiza la segunda asamblea ordinaria de propietanios y se ha alcanzado un
85.10% de apoyo a |a propuesta de continuar la reunién seqtin los términos establecidos en la convocataria,
asi por los asambleistas:

A
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EDNFICK? TORRE PUAC P SEGUNDA ASAMBLEA ORDINARDS 16 NOVIEMBRE 2024
APROBACION REALIZACION SEGUMDA ASAMBLEA ORIDWARIA

Cate 149 No.4g-31 Bogotd O0.C.
Nt 002253839
p APROBACION DF .:lsamm
COEF. — — APROEACION ORIINAR
APTG PROPETARIO . TOTAL DE ASAMBLER
H NO ORDINARIA = KC
101 LUZ STELLA GARTON 297% 291 b 292%
201 | DIEGO LEONARDO ROGRIGUEZ VARIGAS 305% | 305% % 5%
202 THERNAN RODRIGVE? PULIDD 307% | ore sl 3,07%
203 JOSE FERNANDO DE CASTRO GARZON/ROSA TULIA GARZON OF OF CASTRO % | 2im% 5 PXE
204 | KRAM CONSULTORES 5A5 L86% | 280% ) 2,86
205 MYRIAM FALLA PEMAGDS / JORGE ENFICIUE TRUJILLE FALLE 2A5% 2.85% E 1,85%
206 | MARIA ESTHER CARDENAS DF ORTEGA L% | zi3% ] 2% ]
304 JERONIMO RODRIGUEZ ROZD fYOSTIN RUDRMGLEE ROZE 308% 1.05% § 305%
[ 302 | maRiA D5 CARMER CUBIESS ot PERATRERAS oy I0T% | 3.07% 5 307% .
303 DIANA PATRICIA QUINTERD MEIA 1% Z,13% s 2,19%
34 ALBA LIKIA ZDNA ORTIZ 285% 285% = 235%
305 [ WAN SERASTIAN RUR CARDENAS] MARIA PAULR ROTZ CARDINAS 235% | 2a5% NO 2354
308 __{IAIRO ALONSO HERNANDEZ MATORGA / CLARA CATALINA HERNANDEE WY | Z13%
4t | MIGUEL ARTURG LATORAE GONZALEZ/ ULLOA LUENGAS LUZ ELITER 309% | 0% ) 3,09%
402 MARY LUZ ROLDAN ROA 3.07% 107% [ 30M% T
403 |LUIS OMAR RABA AVILA 2% | 214% ] 1%
404 | ESTHER MOREND DAZA /MARCD HIDEL VARGAS HERNARDES 1A% | 186% % 186K
405 | BLANCA CECILiA POVEDA ACOSTA / FLGR ESTELLA POVEDR ACOSTA 9% | 5% ] 785K —
406 | SARA AZUCENA PARRA LOPEZ rie ooy e sd 2% | 143% sl 713%
501 RAN VILLAMIL ANA MARIA MENGR DECORD 0% | 305K [ 3,069
502 | tREA XGMENA OJEDA SUAREZ 307% | 307% 5 3.07%
503 [JOHANNA ESTEFANIA GRANDA RODRIGUEZ - JUAN ERNESTO GRARDA RODRIG | Z.0% | Z.9% ] 243%
804 | ORGE ENRIGLE BUTRAGO GONZALEZ - DIANA LTS FINOR GATTAN S [ 225%
505 | CARMEN ANDREA CASTRO HERRANOEZ 185% | 2d5w Y 2,85%
806 | HERNANDO ESCOBAR ACOSTA Tam | 2w s 2.15%
801 | FABIO ENRIGUE MOYANG FINZON 305% | 3,05% s 309%
502 | WNGNID ALEIANDRA CADRA SANCHEZ 307% | 3o7% P 305%
863 ) LINDA VANNEZA PARADA MARCSALVA T | 719% C PR
(21 ANGELA MARLA GOOCTY PUA 1E5% ZR5% 1] 5%
§05 | EDGARLEONIDAS CORGNABD ALVARADO Zov% | 158% s 795%
B06 | SABEL MENDEZJOVEL A | 2% C PR
b FLOR MARINA SOHORQUEZ OF FRACOD 3,19% 319% L 319%
702 | BANCO DEBOGOTASA A% | 3a8% ] 3,18%
703 | DIEGG FRANCISCD DE JE5US PITA FIRO i | 3i% ] FXT
704 | iEvsom Lovez T ] 7a9%
706 | LUK JAVER HUERTAS SARMIEENTO 18P | 2Ee% = 2E5%
706 JLuish FERNANGA DEL SOCORRD, MARCD FIDEL MARTHA SORATA, MIGUEL R | 2.0% | 2.15% ] 1%
100,00% . 97,87% 5 o T G

Se aprueba la realizacion de la segunda asamblea ordinaria con ef 85.10%

2. ELECION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

Se presentan por la asamblea a candidata para la secretaria de la asamblea a Angélica Ortega y para

presidencia a Fabio Moyano y sus nombres son colocados en considera

aprobando [a eleccidn de los propuestos asi:

» PRESIDENTE

cién, se somete a votacion,
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wm PR o om ] soF P MM - Moo - m 1w

A0 fuesnis o 297% -]

21 | ase0 umvmo monser vams 3,05% L (oM PODER

. S e —— 213% TN AT ] N PODER

24 % 2,86% - 3 286% £ON PODER

- Sy S 2,“:;1‘ w 2.55% CON PODER

206 fusea st cusemasveoers, 2,13% LI | 213% O PODER

1 | earont ootz e rosim wowee 6 mouon B 3,05% A 308% N PODER

77 P — 36T S | 30K TN POOER

303 Fawersmaen e uen 213% A L%

b 17 N Ve 2,85% X % | 23% O PODER

W5 ey 2,854 2 o029 M POOER

g - G/ LA 2,43 RS i

AN | sam e e ooai  cund ek e s 3,0-'1-"‘ 199 (0N PODER
-—5-2 AT L1 TOUN 3,ﬁ m | 3%

[ 1 P 2,1‘? L | LAx

LI T r—— 2.86% e | 28e%

405 | suws v rovess s o Bt v i 2B5% e R CON PODER

L PP s—— 213 SRR 203% COM PODER

501 | v smer e v v oo wnsam 1 3 55 - SO 0,030% DK PODER

L1 N P —— 3, : m 3%

503 | ona v et iowamier . sasa rmiso e roomr 21 o 213% (0¥ PODER

L - 2._ T 2.85% ON PODER

506 |\ owwneo prosar s Z.E i 1o 0N PODER

BT s o merang 3,08 - A 3L05%

e p— 3,07% 34K,

- X [T 2,13% B ]

604 |mrwn s oner 2,.85% ! T

G5 | roan s cnonang wsnawcs 2,96% m 155% CON PODER

606 o womacn 24 R AR

M oo socme s aa 3,191 W T 34i% CON PODER

T03  [s msmesis s v i 213% R

4 leson worez 3079 -

05 {um e oentas ooy 285% TN | 28

08 {50 FEIAD, DL WOCOUK, IAACT) R, MARTIGE NIRAYY, SIGH h 1131 B RIS [GM PGDER

100009 10000% 1008

Presidente el sefior Fabio Moyano con el 79.92%

» SECRETARIA
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PG TORAE PRAD TH TEGIN0A ARLWRLEL SRDVARCE W H AT LI
APRONAT 0% SITRETANIOA ASANEIN
[ 2 ]
L3 m .
ARG 2, O RS, KOWENE?
4P PRGEETA RIS L AT I MG COEF, TOTAL (1]
a v . w0
161 U STE SR GUER 2.82% Lok | 250
L T ] 3.05% 305% 305% LON FODER
202 bumw i 3079 107% 307K CON PODER
200§ o e IF LA AT T GERTTA 2 % G510 2,13% 1% Lidn CON PODER
24 o comouses 5 2,86 256% 286% COH PODER
205 | v wi remas  OmE M TR Sk 2,85 155% 285% CON PODER
it T o 2.1 FAL, 4 2,13% CON PODER
N | o e oS wORELE W MENA B 3.05% 305% 31,06% CON PODER
_ﬁ AR, CARMEN (LRSS T TS 3.07% 3% 107 CON PODER
307 foow e e i 2,15'; i3 Z13%
M s ura o 2 B5Y 1.85% 1L85% CON PODER
_—565 FAR TERGTIN FUL AR WA BTN VT TGRS 2.55"14 2A5% 1,35% 0N PODER
306 RS VO WMDY MADRES [ LK [ A1 HEAHAIE] b 2‘15?91 LiF%
AT | 1790 00N RALALE 2200 SRS L i 3,05% 305% 3,05% CON PODER
L 3.0 307% 2,07%
403 AR A A3 2,14% L14% 2,10%
i 454 DETHFS MIRFRC TATA URRCT THCE: YRACAS W=0uaE] 2.35 1B6% 236%
POAD [ e e A M0 L T O 2,85 185% 185% COM PODER
_iﬂﬁ SAT AT XTI BAIRA CO9ET o manar o A 2,1551‘: Z13% 113% 0N PODER
_52_1 1044 ETETT SEMIET T R ARSTTRASH WS, W GPRR. 3.06% g% 3,05% CON PODER
H0Z | o vwow ze Ao kX 30T
_?03 CRIEL STEMA SR REBEI - [JAN CRRCETD SRAAGA NORG 213% 4% 113% COM PODER
S04 | o v ornace oo oo ik 29D S 2.85% 205% 285%
205 CAINN ANIACK AT -EWES 2.85% 185% 135% COH PODER
06 | imangs s s 2.13% A |2 COH PODER
B o seaEncon mio 3,0_‘2‘){ 3% 105%
B02  Jomt wsaria i 3,677 3075
503 LYV, AN VRAD SAMTAL 2.13% 213% LiT%
242 MHGELL WA Y L 2,55"}‘ 155% LE%
B05 oo conms mpure 2,95% 195% 195% CON PODER
608 s voouma 2139 L13% 11N
T o e sovss i 3199 3,19% 319% (M POBER
T02 | asuacomont seca 20z mwan 3,18% 3,16% 3,18%
T03 | oo rwwosn w Exm om0 2% 1% 213%
T34 Trson weez 3,07% 30™%
TO5  fs s cenm et 2,85% 1E55% 285%
F I T i ———————— 2.13% 219% 213% CON PODER

Secretaria Angélica Ortega Cardenas como secretaria con ¢l 79,92%
3. LECTURA'Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

Se da lectura y se somete a aprobacién el orden del dia; se pregunta a los asistentes y es aprobado por
unanimidad. CON EL 86.06%
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Cde H4F Ak S Mg a2

arm FROM BRI COEF. ARTR {OEF. TOTAL bkt n: = ronm

101 e seascamen 2923

M BRERE LPONARD RODRIGLIER KRS 30 LON PODER

202 utwiee nontsLez pans 3,07 TOM PODER

203 TULIA GARZON DE DECASTRG 21 3-91 CON PODER

204 KRABI CONSULTORES 545 2.35_‘5‘ 2A5% CON PODER

05 WIPRAAN FALLA FERAG RS f ) GAGE ENRQUE TRUBLLD FAA 2.353‘ CON PODER

208 WAL E5THEN CARTEMAS DE DINTEGA 2, 1 3’1 CON FODER
, 3 ENOMMO RPG YOSTH A 3.05_ﬂ CON PODER

302 WARIA DEL CRRMIEN CUBITIEL DX PERAPERAS HERNAN 3.0?5‘ 0N PODER

303 THANA PATRICLA CANTERC MERA 2.1 311

304 ALRA LI 206 QIR ZS?W‘ LON PODER

305 mIAN CARIENA 5 MARLS PALLA 2.8551 2,85% LOM PODER

108 AR ALCREO HERRANDLE MAYORGA | CLARN CATALM A HERNANDET WAYD 2,13’;'

401 WIGREL ARTURG : WZ SN . 3.0?"1 1.08% LON PODER

402 ] cor 1z s 3079

403 LM Ghilh AL RABA AVILE 2,1431

204 oaze antias 2,36_31

405 BLANCA CECIIA POVEDR ACTYTA / FLEM EFTELLA MAVET AOSTA. 2.35" LON PODER

406 AR ATCEMA PALTA LOPEY ra e du st 2,.13_'&1L CON PODER

504 CEATRA WIVETT MENGEE [E SLUIZDURAN WALLAMIL AMA SAARA 3.05" 305% CON PODER

602 | o memen amrasussez 3,07

503 o p— 2,139 CON PODER

504 | iamce EMeKTUE MITIAGO GOMTALEL - A Lk PRI GATAN 2854

505 EARMEN ANDREA CASTI HERNAMDEE 28 CON PODER

506 WERRANIE ESCOBAN ACOSTA 2, fg CON PODER

01 FARID EEEIVE MOYAND SIION 3,0

602 ik Al 4 G S 3.07-')1

803 LIWIUA W NP EZ, IR 2.?’3“”

604 AMGELL MR GODOY REA 2;8—31

805 EDGAN LECNIHMS EORONADD ALVARLDO 2.9-—5’1 CON PODER

606 AR L MENDET JOWEL 2.13*

Fil FLOW HUANWA OF FRAC 3;‘9_” CON PODER

702 awnicone sad JFELE mea an

703 DIBGE FIAAOIIC DE BV FITA 3k 2,1

704 RN LOPE? 3.0

705 um 2,8

TOB ] imon remvanns phL SOn0Rm, MARKD FIDEL ASAKIHA SCRAYA, WGEEL & 233_"

100,000

4. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE LA SAMBLEA.

Como comisién verificadora, queda nombrado e! sefior CAMILO MONTERO APTO 204 y la sefiora ISABEL
MENDEZ APTO 606
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pois K TR # Al AL ORD Ak W Wi

Azl 4 1Boge § I

YEUMYCADOLES ACTA 20 A9 4 KIL

R

. EARE WM CANLE AR T 204
Y PROFETARED coek em | COEF, FOTAL [
o L] 2 -]
T { s o mtsannrvameas chezcn voumn Z,Sﬂ 2,92% 2.92% 29%%
207 Jrwen o s viees 3,@ 305% 105% 3.05% L0ON PODER
202 {sman moesa 2z wape 30T 3ams | 3om 3,07% CON PODER
203 c o 213% 2% | zow 213% 0N PODER

| 204 [4AB! CONSULTORES 95 TH6%  1E7% 285% 285%  [coNpODER
205 {uman ! TRIMLT FMEA 2, 2B%% 2.55% 2855 COM PFODER

(206 TR 2 | 2% 20 CON PODER

KX vy e 3, 309% | 3.05% 1.00% CON PODER

:“393 LA L CAMEN (LB B 3,0’{?‘ 30 3,07% 3,07% CON BODER
303 { ouous i cpasrmeno e 2139 a1 213% L13%

304 | sums s o ooz 2, 28%% | 1% 1,85% N PODER

305 | o o] 285% tosl 00285/ CDH PODER
308 ; 21 213% ] j
#07 |swam amn moms s § Lo 3,05 aos% ﬁm 0,0305 COM PODER
AD2 s uzagun n 3,0T%  3om% 3% 34T
403 1 oo v i 24 2,14% 214% 114%

404 Z% 286% | 2%6% 36%
405 o ., 285% 285% | 28 285% CON PODER
A0 s s s 1ove o2 o de v 293 2% | 2% 2,13% CON PODER

[ 501 Joomcabren kst vt wriarm, s iess 3,059 a0 o, 0.0305{CON PODER

(502 [awa o crmsomer 30T 0% | 30m 3,07%

__5_93 SR RO oo 24 X 2% | 1% 213% CON PODER
504 [anct p—_— 285% 229 | za% 2a5%

] AN RN CAS TR HEMINLEY 2, LB5% 285% T87% CON-PODER
508 | imuco scowa s 21 3% | 1% 2,13% CON PODER
BT | cuam ewat wovwemaon 3.05-5@ 3,05% | 3.05% 1,05%

B2 [upu s coes b 307 oM | aers 3.07T%
03 Fuven voomezs et smosivs 243 x| 213% 213%
G0 e asa acorw o 2 285% 285% 2585%
BO5 | oo coowaas comomaoe AvabeD 295% 28X | 2@% 2,95% CON PODER
-1 ] (ep—— 29 2% | 213 217%
fiul mas 3,998 31w | 31 3,59% CON PODER
2 " RN WAL 318 x| aax 318%
TO3 {weso mowoses oe 1 o ko 2134 L | o 209%
T 3074 zom | 3o 0%
TO5 {wu s i s 285 18 LES% 1A%
. TOB | comsmmnimt v socoms, suaes spe, s soaas, euss o 213 1% Li3% 213% CON PODER
. REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA

Se pregunta quien no haya leido el reglamento de la Asamblea, se recuerda el términe de tiempo para cada
intervencion, respeto y puntuatidad en los asuntos a tratar para la participacion de los participantes.

Se acuerda gue la presentacion de las tres empresas que se enctentran presentes se haga de manera
eficente. Se les otorgara tiempo entre un maximo de 10 a 15 minutos para presentar sus propuestas. Estas
incluyen un esquema detallado que fue soiicitado previamente y que debe responder a los puntos especificas
establecidos por la asambilea,
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Se subraya ia imporiancia de escuchar las propuestas de cada empresa y hacer preguntas puniuales, sin
extenderse demasiado en el tiempo. Después de escuchar a las empresas, se tomard una decision con base
en los argumentos presentados.

6. INFORME DEL COMITE DE VERIFICACION DEL ACTA ANTERIOR,

En-cuanto a la verificacion del acta anterior, ésta ya se aprobo y firmd por las personas correspondientes, por o
que damos por ejecutado ese punto.

7. INFORME RECUADO CUQTA EXTRACRDINARIA

Respecto a ia cuota de administracion, la recaudacién ha sido exitosa. Mas del 85% ha sido recogide, aunque
hay algunas cuentas por revisar. Estamos {rabajando para esclarecer cualquier pendiente y ajustar las cifras. Lo
importante es que estamos avanzando y todo se esta gestionando para asegurar la ejecucidn de lo decidido.

Se informa a los asambleistas el recaudo obtenido por concepte de cuota extracrdinaria de $27.215.502,14
discriminado ast;
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8. PRESENTACION Y APROBACION COTIZACION PARA LA OBRA CIVIL DE LOS
PARQUEADEROS

Debido a que el proponente COR Constructores, tiene un compromiso se realiza un cambio en el orden del
dia y se adelania este punto a tratar,

PRIMERA PROPUESTA
CDR CONSTRUCTORES
NIT $01.424.469-9

l.a empresa constructora inicia su presentacion, disculpandose por la demora debido a otros compromisos.
Explican que el enfogue de la propuesta es en ! estudio de vulnerabilidad sismica vy las patologias
estructurales def edificio. A {ravés de estos estudios, se pueden identificar las falias y proponer soluciones
para mitigar los riesgos estructurales.

El director comercial de la empresa explica que el estudio de suelos es fundamental para evaluar el
comportamiento de las cargas y las resistencias del terreno, y como estos factores impactan en la estabilidad
dei edificio, También se realizara un andlisis de la estructura para determinar ef estado de las columnas y
vigas y su capacidad de soportar fas cargas det edificio.

Se destacan varias experiencias previas en proyectos similares, tanto en Bogotd come en otras ciudades, lo
que respalda la capacidad de la empresa para manejar estos tipos de trabajos. Entre sus proyectos anteriores
se incluyen la interventoria en el coliseo Life, el disefio de pavimentacién flexible, y el mangjo de cubiertas en
zonas industriales.

En cuanto a la propuesta econdmica, se mencionan dos opciones; una para realizar estudios especificos de la
zona afectada {por un costo apraximado de 4.000.000 de pesos) y otra opcion mas completa que incluiria un
estudio general de toda la estructura del edificio (con un costo de 6,000,000 de pesos). El costo de ta obra
avi se calcula a partir de estos estudios y de las soluciones propuestas.

Se aclara que la licencia de construccion es necesaria para poder intervenir en et edfficio, lo cual implica un
costo adicional que debe ser asumido por la comunidad. La empresa se compromete a realizar todo el
proceso de manera transparente y con la debida supervisién.

Finalmente, se abren los espacios para preguntas. Un miembro de la asamblea pregunta sobre la diferencia

entre ¢l estudio de suelos especifico y el estudio general, y cdmo cada unc impactaria el proyecto en términos
de costos y tiempo

M. 10
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PROPUESTAS PARA DIAGHOSTICD AFECTACIONES EN AREAS DE PARQUEADERUS Y DEPOSITOS ER SATAND
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Después de escuchar la presentacion de 1a empresa y las preguntas de los miembros, se tomara una decisién
respecto al fipo de estudio a realizar y el tipo de intervencion que se fievara a cabo. El objetivo es encontrar fa
solucion méas eficiente y econémica para resolver los problemas estructurales del edificio sin comprometer la
seguridad de ios copropietarios.

Se acuerda que, en funcién de la evaluacion de la situacion, se optara por realizar el estudio mas adecuado.
Se destaca la importancia de proceder con un enfoque integral para garantizar la estabilidad y seguridad del
edificio en el largo plazo.

SEGUNDA PROPUESTA
Matricula Profesional 25202-15T95 CND

Javier Eduardo Montenegro ingeniero civil especializado en estructuras. Como empresa 0 como persena
natural, con cédula nimero 19.378.227 podemos llevar a cabo este proyecto. Para la parte juridica,

también trabajamos con expertos en
1
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derecho, como el ingeniero Juan Bautista, quien puede colaborar en el andlisis y resofucion de los problemas
estructurales.

El diagnéstico estructural es crucial para entender jas "enfermedades” del edificio, lo gque nosotros flamamos
patoiogia estructural. En términos simples, como cuando una persona va al médico a hacerse un diagnostico,
lo que necesitamos hacer es identificar los problemas que afectan al edificio, afirmé el profesional

Ya contamos con aigunos informes preliminares que describen las condiciones det edificio. Ahora, el siguiente
paso es hacer un diagnostico mas técnico que incluya fos estudios de patologia estructural.

El primer paso es revisar el asentamiento del edificio. A veces, el terreno bajo un edificio puede ceder o
cambiar, causando inclinaciones o grietas. Para esto, utifizamos equipos especializados que nos permiten
detectar cualquier problema. En algunos casos, la proximidad a ofros edificios puede afectar la estructura del
suelo, provocando un asentamiento diferencial que puede comprometer la estabilidad del edificio.

Cuando se realiza una construccian, lo primero gue se debe analizar es |a interaccién entre el suelo yla
estructura. En el momento en que construyeron el edificio, todo parecia estar bien y correctamente "agarrado”
al suelo. Sin embarge, es importante revisar si, con el tiempo, el suelo se ha separade o ha cambiado su
comportamiento, Esto puede influir en fa estabilidad de la estructura, lo que explica los problemas que se
presentan come patologias estructurales.

Para esto, se necesita hacer un estudio topografico detaliade. Esto incluye fa colocacién de nivelaciones ¢
"niveletas" en las estructuras del sétano. Luego, se hace un seguimiemo durante tres meses para comprobar
si hay asentamientos. Ademas, se coloca un equipo topografico en el frente dej edificio para analizar su
verticalidad y detectar cualquier inclinacion. Existen formulas que nos indican si la inclinacion es tolerable o si
supera los limites permitidos. Si, lo que estamos tratando de determinar es si la estruciura esta dentro de los
pardmetros normales, para poder evaluar correctamente, debemos analizar fa retacion entre el disefio original
y las condiciones actuales.

El siguiente paso es verificar fos planos entregados por la administracion para asegurarnos de que coincidan
con las dimensiones reales de los elementos estructurales en el Zocalo, Este analisis es importanie porque, a
veces, los constructores modifican detalles en |a obra gue no coinciden con ic aprobado. Por ejemplo, si el
plano espeacificaba una aitura de 2,80 metros y el constructor modificd la obra a 2,70 metros, debemos
analizar cémo eso afecta la estructura, especialmente si una viga ya esta fracturada.

£l estudio de suejos tiene como objetive determinar la capacidad portanie del terreno. No solo se trata de
verificar a relacién suelo-estructura, sino también de entender qué ha sucedido con {a edificacién y qué
acciones se deben tomar para corregir posibles problemas.

En este caso, se nos ha solicitado realizar un estudio de suelos a 10 metros de profundidad. Sin embargo,
nosotros sugerimos que, para este tipo de edificio, un estudio a 6 metros seria suficiente para obtener un
dictamen preliminar. Si se considera necesario realizar un estudio mas profundo en el futuro, podemos
hacerlo, pero el costo serd més bajo si nos ajustamos a los 6 metros inicialmente.

12
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£l primer inconvenienie es que realizar un estudio de suelos en esta ubicacion, resutta complicado debido a la
attura que hay para colocar la maquinaria. Esto no hace viable realizar el estudio de fa manera convencional.

Para poder hacer el estudio, se necesitaria hacer un hueco en el parqueadero, lo que implica romper parte de
la estructura de la placa que cubre el sotano, Este procedimiento seria necesario para poder insertar la
maquinaria necesaria, pero confleva sus propios retos, como asegurar la verticalidad del equipe y garantizar
que €l golpeo se realice correctamente.

Sin embargo, hay que tener en cuenta que esto puede alterar Ja verticalidad y generar complicaciones en ia
estructura, De fodas maneras, la solucion mas viable seria proceder con el estudio de suelos conforme a las
normas vigentes, que nos exigen 10 metros de profundidad.

En efecto, necesitamos revisar los estudios de suelos previos para compararios con los resuitados actuales y
entender las implicaciones de cualquier diferencia. Ademas, debemos revisar las intervenciones necesarias
en la estructura, como las vigas que necesitan rehabifitacion o refuerzo.

Una vez realizados todos los estudios y andlisis, ¢como determinaremos el presupuesto para las
reparaciones? A partir de los resultados def estudio, se podra elaborar un disefio estructural y arquitectonico
que incluya las intervenciones necesarias, como |a rehabilitacién de las vigas o a construccion de nuevas
estructuras, Este disefio nos permitira obtener un presupuesto defallado, que incluiré las cantidades, costos y
especificaciones técnicas necesarias.

1. Diagnéstico Estructural: El proceso de diagnostice es clave para identificar problemas en la
estructura del edificio, similar a un diagndstico meédico. Este analisis debe realizarse detafladamente
para detectar patologias estructurales que puedan afectar la estabilidad det inmueble.

2. Tiempo para el Diagnéstico: £l diagndstico completo puede tomar entre uno y dos afios,
dependiendo del grado de deterioro, aunque un anafisis preliminar puede realizarse en un plazo de
dos a tres meses. Esto permitira identificar problemas potenciales mas rapidamente.

3. Costoy Pélizas de Garantia: Las pdlizas de cumplimiento de cafidad suelen cubrir un afio, pero
pueden extenderse en casos de obras mas complejas. El costo del estudio estructural dependera de
la complejidad dei edificio, pero es esencial para garantizar la seguridad.

4. Problemas de Asentamiento y Estudio de Suelos: £l cambic en el terreno y la proximidad de otros
edificios pueden causar asentamientos diferenciales, lo que afecta la estabilidad de ia estructura.
Para evaluar este problema, se requiere un estudio topogréfico detaliado y un andlisis del suelo, con
posibles perforaciones para obtener datos mas precisos.

5. Revision de Planos y Construccion Original: Es fundamental revisar los planos onginales
entregados por la administracion para verificar que las dimensiones y detaties estructurales se
mantengan como fueron aprobados. Las modificaciones no autorizadas pueden comprometer ia
integridad de! edificio.
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Intervenciones Estructurales Necesarias: Después de los estudios, se podra deterrinar si es
necesario realizar reparaciones estructurales, como &l refuerzo o la rehabilitacion de vigas criticas
que podrian estar afectando |a estabilidad de la edificacion,

Presupuesto y Supervision: Una vez obtenidos los resultados de Jos estudios, se debe elaborar un
presupuesto detallado para ias reparaciones necesarias. Ademas, se requiere supervision técnica
durante la ejecucion de las obras, garantizando que tode el proceso cumpla con las normativas y
estandares de calidad.

Viabilidad a Largo Plazo: Asegurar la viabilidad de} proyecto post-construccién es crucial. Esto
implica seguimiento técnico continuo para verificar que ias reparaciones y rehabifitaciones se hayan
realizado correctamente y que el edificio siga siendo seguro a largo piazo.

Relacion suelo-estructura: E| anélisis de la inferaccion entre el suelo y la estructura es fundamental
para entender si el edificio ha sufrido asentamientos o separaciones con €l pase dei tiempo,

Estudio topografico: Se realiza para verificar la verticalidad del edificio y detectar cualquier
inclinacion anormal en la estructura.

Revision de planos: Se debe comprobar que los planos entregados por la administracion coincidan
con las dimensiones reales y verificar si se hicieron modificaciones no autorizadas durante la
construccion.

Estudio de suelos: Es necesario para determinar la capacidad del suelo y si ha habido cambios
desde ia construccion original. En algunos casos, se puede recomendar un estudio preliminar de
mengcr profundidad.

Autorizaciones legales: La intervencion externa e interna de ia estructura requiere la aprobacién de
la curaduria.

Propuesta clara y precisa. Se solicita un presupuesto detallado que incluya todas las fases del
proyecto y un andfisis comparativo entre los estudios de suelos previos y los nuevos, para evitar
duplicacién de costos.

Acceso a documentacion historica: Es fundamentai tener acceso a los estudios previos dei edificio
através de |as entidades correspondientes si no se cuenta con ellos.

Intervenciones estructurales: Las vigas y otros elementos estructuraies pueden requerir
rehabilitacién o refuerzo, o que debe incluirse en el disefio estructural.

Presupuesto y supervision: Tras los estudios, se debe elaborar un presupuesto detallado para las
reparaciones y garantizar que el proceso este supervisado por profesionales para asegurar el
cumplimiento de las normativas.

El costo de nuestra propuesta es el siguiente:
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Algunas preguntas realizadas por los asambieistas al proponente:
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1. ¢Podemos utilizar los estudios de suelos previos realizados en una consfruccion vecina?

Respuesta: No, no se puede. Cada temmeno tiene caracteristicas distintas, por lo que es necesanio reaiizar un
estudio de suelos especifico para el edificio en cuestién. Los estudios previos no son aplicables a la nueva

2. ;Qué es necesario obtener para reafizar una intervencion tanto externa como interna en un edificio?

Respuesta: £s fundamental obtener la autorizacion de la curaduria, ya que es un requisito legal necesario
para llevar a ¢cabo cualquier tipo de inbervencion estructural o de modificacion en el edificio.
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3. ¢Por qué es importante realizar un estudio de suelos, incluso si ya existen estudios previos de una
construccion vecina?

Respuesta: Cada terreno tiene caracteristicas Unicas que pueden variay significativamente de una propiedad
a ofra. £ estudio de suelos especifico para el edificio garantiza que se tomen decisiones fundadas y seguras
sobre 1as intervenciones necesarias.

"4, ;Como se determinara si es necesario realizar un pilotaje o reforzamiento estructural en este caso?

Respuesta: Un analisis de suelos serd crucial para determinar las condiciones del terreno y si el terreno
requiere algln tipo de pilotaje o refuerzo para garantizar la estabifidad dei edificio. Si la construccion vecina
causd dafios, esto también influird en el tipo de intervencién necesario.

5. ;Cudnto tiempo tomaria realizar un estudio de suelos original?

Respuesta: £l estudio de suelos original puede tomar un tiempo variable dependiendo de las condiciones
especificas del terreno. El tiempo también dependera de los resultados de fas pruebas realizadas y la
complejidad de !a intervencion.

6. ¢Es recomendable comparar los resultados del estudic de suelos original con los estudios previos
de la construccion vecina?

Respuesta: Si, es recomendable. Comparar los resultados nos dard un panorama mas claro sobre las
condiciones del terreno y permitira tomar decisiones informadas sobre las intervenciones necesarias, sin
duplicar ios costos.

7. {Por qué es importante contar con una propuesta detallada para la rehabititacion del edificio?

Respuesta: Una propuesta detallada es crucial para garantizar que todas las infervenciones necesarias estén
bien planificadas y que los costos estén claramente definidos. Esto ayudara a tomar decisiones informadas y
evitar sorpresas durante |2 ejecucion del proyecto.

8. ;Qué documentacién adicional podria necesitarse si el estudio de suelos original no esta
disponible?

Respuesta: Si ¢f estudio de suelos original no esta disponible, la administracién puede framitario con la
curaduria o con planeacién distrital. Dado que el edificio tiene més de 30 afos, es probable que la informacion
histérica esté archivada en estas entidades.

9. ¢Cudles son los pasos para seguir si se determina que el estudio de suelos original no es
suficiente?

Respuesta: Si ¢ estudio original no es suficiente, se realizara un nuevo analisis de sueios. A partir de los
resultados de este estudio adicional, se definirén las recomendaciones para las intervenciones estructurales
necesarias.

10. ;Como se garantizara que el proyecto no implique costos innecesarios?
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No obstante, es presentado por el sefior ELEAXER DURAN del apto 702 y miembro del consejo de
administracién propuesta sin haberla realizado en los términos sefialados en el Comité de Obra y en las
convocatorias realizadas a los demas proponentes, a fa Asamblea la obra que se podria desarrollar, asi;

Permitanme comenzar con una breve explicacion de mi propuesta. Mi objetivo no es generar gasfos
innecesarios, i fievar @ cabo una consultoria costosa. Lo que proponge es continuar con la construccion bajo
los mismos términas y condiciones que se utilizaron en proyectos anteriores, especificamente aquellos
realizados hace 7, 8 o incluso 12 afios, como se mencioné anteriormente. No es necesario incurnr en una
inversion elevada, como los 25 o 50 millones que se sugieren, cuando podemos realizar la intervencion de
manera eficiente y econdmica, basandonos en soluciones previas que funcionaron con éxito.

Hace 12 afios, enfrentamos desafios similares con la placa del techo. La solucion adoptada en ese momento
fue efectiva y ha demostrado ser funcional durante todos estos afies. La placa no ha presentado problemas
estructurales hasta la fecha, aunque, como es normal, ha habido cierto desgaste superficial en elementos
como Jos pisos. Sin embargo, esto no compromete la integridad de la estructura del edificic en general.

Un aspecto importante que se ha mencionado es gue, de acuerdo con las observaciones de las personas
presentes, “de ventana a ventana, el edificic no tiene quejas’. Esto confirma que la estructura sigue stendo
s6lida y funcional, y los problemas observados son superficiales y no afectan la estabilidad general del
inmuehle.

Mi propuesta es replicar el proceso que fue exitoso hace 12 afios, que consistié en una intervencitn simple
pero eficaz. No necesitamos gastar grandes sumas de dinero cuando ya tenemos una solucién probada. La
propuesta incluye los siguientes puntos clave:

i. Demolicion de la placa de techo existente.
2. Reforzamiento de las columnas y la cimentacidn.
3. Aplicacion de los mismos métodos constructives utilizados hace 12 aros.

Esta intervencion no es una solucion improvisada, sino una accién basada en un enfoque comprobado que ha
funcionado exitosamente. La placa construida hace 12 afios sigue en perfectas condiciones y no presenta
ningun problema estructural. Lo que propango es hacer lo mismo para asegurar ia estabilidad a largo plazo
sin necesidad de incureir en gastos innecesarios.

Detalles de la Propuesta

» Construccion de un techo falso para el manejo de aguas Huvias. Esto garantizara un adecuado
drenaje y evitara problemas adicionales a futuro.

« Demolicion de {a placa de techo sin trabajos a cielo abierto, lo que significa que no sera
necesario solicitar permisos adicionales a fa alcaidia, ya que no se requieren intervenciones en el
exterior del edificio.

« Reforzamiento de las columnas y cimentacion, aplicando ios mismos métodos que se usaron
hace 12 afos, los cuales han demostrado ser eficaces.

« Reposicion de las tuberias sanitarias e hidraulicas en el drea afectada, asegurando que todos los
sistemas sean funcionales y estén en condiciones dptimas.
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Es importante destacar que 3 intervencion propuesia no tendra un impacto ambiental significativo, ya que no
se realizarén excavaciones profundas ni atteracicnes importantes del terreno. Los trabajos se concentraran en
fas dreas del techo y las columnas def garaje, sin afectar la estructura principal det edificio.

Lo que busco con esta propuesta es llevar a cabo una intervencion de manera eficiente y econémiica, sin
comprometer la seguridad ni la funcionalidad del edificio. La solucién planteada es:
1. Econoémica y comprobada: Utilizar el mismo enfogue que hace 12 afios, con la demolicion de la
placa de techo y el reforzamiento de las columnas.
2. Sin impacto ambiental: Los trabajos no requerirdn excavaciones profundas ni alteraciones del
terreno, lo que minimiza el impacto en ef enforno.
3. S8in necesidad de gastos adicionales: No es necesario realizar una consuitoria costosa ni una
intervencién mas compleja cuando ya tenemos una solucién que ha funcionado en el pasado.
4, Objetivo elaro. Mejorar aspectos superficiales del edificio sin afectar la estructura principal,
garantizando la estabilidad y funcionalidad del inmueble con la menor inversion posible.

En resumen, mi propuesta no solo es mas econdmica, sino también mas eficiente, basandose en un enfoque
que ya ha demosirado ser efective. Estoy seguro de que esta intervencién, bajo las condiciones planteadas,
resultard en una solucion que satisface fanto los requisitos técnicos come financieros del proyecto, sin
comprometer |a seguridad de! edificio.

Mi objetivo es demostrar que no es necesario gastar grandes sumas en una consuttoria ni en intervenciones
costosas. Podemos proceder de manera efectiva con una solucion sencilla y probada, asegurando ia
estabilidad del edificio con ef menor costo posible. Si tienen alguna pregunta o necesitan mas detalles, estoy
disponible para aclarar cuaiquier duda.

En prmer lugar, luego de haber escuchado la propuesta presemtada por el sefior Eleazar Durén, es necesario
sefiglar que, conforme a los procedimientos establecidos por la Coopropiedad, esta nueva altemativa de obra
debe ser evaluada y discutida por ef Comité de Obra. Este Comité fue designado especificamente para
analizar las opciones de intervencion de acuerdo con los reguerimientos y necesidades planteadas, y, tal
como se ha ratificado por esta Asamblea, s el encargado de aprobar o rechazar las obras civiles que se
vayan a realizar.

Es importante recalcar que, dado que se esta presentando una nueva propuesta, esta debe ser comparada
con las presentadas por otros propanentes, con €l fin de evaluar de manera integral no solo ef costo, sino
también {a experiencia técnica y la viabitidad de lo planteado por el sefior Duran. Este andlisis permitira a la
Coopropiedad tomar decisiones informadas sobre la opcidn mas adecuada para las obras que se desean
ejecutar.

Por lo tanto, se acordard que el Comité de Obra realizara una revision comparativa detallada de las
propuestas y presentara un informe a la Asambiea, incluyendo ta recomendacién sobre la propuesta que
cumpla con los requisitos técnicos, econdmicos y de viabilidad para asegurar el éxito de la intervencin.

Se anexa copia de la propuesta del sefior Eleazar Duran, el original fue entregada a cada uno de los
asistentes, cuya tarjeta profesional es 25202-51891 con cédula niimero 7310528
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Interviene el sefior Camilo Montero como apoderado del apartamento 204 y manifiesta

e El proponente no cumple los requisitos de los demas convocados en cuanto a que su propuesta
incluye un Diagnostico y de ejecucion del proyecto, sin embargo, los términos de referencia
entregados a todos los proponentes fueron Unicamente el DIAGNOSTICO DE LAS
AFECTACIONES EN AREAS DE PARQUEADEROS Y DEPOSITOS EN SOTANO. Es decir, no cumplio
con los términos de referencia.

e Nocumple con el principio de oportunidad frente a los demas proponentes, ya que usa informacion
propia del cargo para favorecimiento de su propuesta. No existe debido proceso, asi mismo, se
observa un conflicto de intereses.
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El proceso de seleccion que debe realizar ef Conjunto debe realizarse dentro de Jos mismos
parémetros de los demds proponentes, sin sesgo. Por lo tanto, (2 propuesta del Sr Eleazar Duran,
no tiene referente para ser comparade.

9. APROBACION DEL INCREMENTO DEL SALARIO MINIMO A PARTIR DE ENERO DEL 2025 EN LAS
CUOTAS DE ADMINISTRACION,

Se procede a realizar una votacidn y se aprueba por la asamblea a partir del afio 2025 aumento de la cuota
de administracion sobre el SMLMV bajo |a siguiente votacion, con un 90.92% de aprobacion:

AFROBACION INCREMENTO CUOTA DE ADMMISTRACION A PARTIR DE ENERD 2024 CON EL SALARIO MINMO

VOTACION COEFICENT)
APTO PROPETARIO COEF. APTO | COEF. PARG fCOEF. TOTAL E DE PODER
o No | YOTACION
101 JVARGAS GARZON ROSANAVARGAS GARZON TOLI 2020 20025 NS 2,97%
201 JDIEGO LEONARDD RODRIGUE? VARGAS 305 305% 5] 05% | CON PODER |

202 |RERNAN RODRIGUEZ PULIDO 307 30T% 53 3.07% | CON PODER |
203_|JOSE FERNANDD DE CASTRO GARZOWROSA TUA] ﬁ 2 13% =) Z13% | CON PODER |
204 |KRAOBI CONSULTORES SAS 2,86 2.56% __ ) 236% | CON PODER
205 [MYRIAM FAI.LA_P_E_NAGOS 1 JORGE ENRIQUE TRUJ P 285% ] 285% | CON PODER

MARIA ESTHER GARDENAS DE ORTEGA, FXE; 213% 5] Z13% | CON PODER
3 05 305% S 305% | CON PODER
302 |MARIADEL CARMEN CUBIDES DE PE ASh 0T ! 30T% [ CON PODER

305 JORNAFATRICIA GUINTERD NEJA X 2.15% =] 203%

304 JALBALUCIA ZONA OFTLZ % 280% El 245% | CON PODER |
305 | JUAN SEBASTIAN RUIZ GARDENAS MARAPALA ] 2.65° 285% 1% I
356 | JARO ALONSO NERNANDET MATORGA? CLARAC| 2,1 213% (5] FXE
0 305% NG CON PODER |
202 IR 7] 39T%

*0a 214% =] Z14%,
204 JESTHER MOR 1 T =R 206%

205 McsthmﬂL 28 TE5% 5] 285% | CON PODER |
408 | SARAAZUCENA PARRA LOPEZ rta mercr da o 2.5 Zi5% 5] 213% | CON PODER |
5G1 JOURAN WALLAMIL ANA MARIA 305 05% K] 206% | CON PODER

502§ ERIKA JUMENA OJEDA SUARET 3.0 SAT% ~ 30TR
53| JORARNA ESTEF AN GRANDA RODRIGUES - TUR 2 T g Z13% | CON FODER |

504 [JORGE ENRIUE BURTRARO GONZALES - DI L 2.56% SA5% El 5%

S5 JCARMEN ANDREA CASTRO HERNANDEZ 2.05% T.05% 3] 255% | CON PODER |
508 |HERNANDO ESCOBAR ACOSTA 24 215% ] Z1T% | CON PODER |
' %‘ 3.05% EE 305

3,.07% 30T ] 307%

2199 Z19% ] Z19%

Z; 2,85% =] 205%

2054 2.05% 5] 795% _| CON PODER

2199 TATR S 2%

3. 10% TA5% =] 3% | CON POUER |

% TI% NG

FXES | T15% Si FXE

3077 30T o "I,

zza 256% 5 239%

FXET | Z43% El Z1%% | CON PODER |

0000%  100,00% 100,00% i
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Con respecto al ajuste de las cuotas, informaremos a cada apartamento sobre cuanto seria su nueva cuota y
cbmo se calculara el incremento. Esta informacién se proporcionara individualmente, y si es necesario,
convocaremos reuniones para discutirle en detalle.

9. APROBACION INCREMENTO HONORARIOS DE ADMINISTRACION

Sobre el tema de la administracion, es fundamental que entendamos que por menos de un salario minimo es
muy dificil encontrar a alguien capacitado. La sefiora Martha Cecilia, hizo una excepeién, pero incluso elia
se dio cuenta de lo dificll que es. Considero que, para una nueva administradora, al menos deberiamos
tener un presupuesto minimo de 1 milldn de pesos para garantizar una gestién adecuada, ya que, por menos
de esto, las falencias seran notorias.

A partir de enerc de 2025, se aumente ¢! salario de la administradora a un sugido minimo. El incremento de
honorarios para ia administracion se realizaré desde el 1 de enerc de 2025, y frente al cobro retroactive por
los meses en que la administradora actual, la sefiora Marta ha estado realizando la gestion, manifiesta no
cobro de retroactivo de salario, debido a que-su propdsito es trabajar por sacar adelante al edificio y
algunos pocos propietarios quieren obstaculizar su gestion. Se aprueba ef incremento del salario minima con
el salario minimo legal vigente

Se procede a realizar una votacion y la asambiea aprueba con 90.92 % el incremento a partir del afio 2025

APFRORACKON BN TO SALARM - LA A A PARTR DEL MER DF SEPTIEMARE DEL. 2624
T | UARGAS GARZON ROSANANVARGAS GARZOMN YOk FAA o 2% s AT -
201 | DIEGIO LEONARDO RODFIGLES WARGAS a.osa 30T% ) 2.08%  |CON PODER
2R | FERNAN ROCRIGLEZ PULIDD 307 T SUT% El 30T% | COM FODER
206 |IOSE FERNANII) DE CASTRE GARZOMROTA TUL A, GAR EXED ZA3% E] 213%  JCDN FODER
4 f o commn it S 235% 2.86% ) ZAR% jCON PODER
[ 705 AvRiAM FALLA. PENAGOS 1 JORGE ENFIGLE TRUDLLD FA 208 2% ] 2.80% {CON PODER
[ 206 |MARIA £S5 1TER CARDERAS DE ORTEGA Z.13% Z13% =] 2.13% | CON PODER
301 LERONMO FOGRIGEL. ROZCIVOSTIN ROORIGLES. ROZ0 205 308N E] 3.06% | CON PODER
I | MARIA DEL CARMEN CUGIOES DE PENAPENAS HERNAN 307 30T ] 357% [LON PODER —1
T ] D, PATFICAS, GUINTERC MERA 2.:% 2,95% E] 210%
W JALRA LLUCLA ZONA ORTIZ 2 85 2.36% E] 2A5%,  |LON PODER
308 (AN SEDASTIAN RUZ CARDENAS! WARIA FALLA, RUIZ G 255 2,06% =) COM PODER
W LA AL S0 FERINANDES. MATORGA { GLARES CATALL EXED Z2AT% E] 799%
w0 PGLEL ARTURD [ ATORRE GONZALEZ 7 LLLOA LUENGA 3,05 .06% NG B
L -] MARY LUZ ROLDAN ROA 3.07% 1.0T% =f 10T%
@ OIS OMAR RaBa, AVILA 214 Z14% s 1A%
0t MIORENG DAZA ARCED FRIEL VARIGAS HERNAN 2869 T 5 T2,
4% [PUARCA CECT I\ POVEDA ACOSTA TFLOR ESTELLA POV 2859 Z30% E] 236%  |CON PODER
408 SARA AZLMCENA, P&RRA}_UPEzm NG Ot adand 2,13‘]5 2,115 = 2,59% COM PODER
ST JDURAN WLLAME. ANA TAFA 3.% 305%, E] 308% | COM PODER
502 ERECA XA, OIETWA, SUARET 50 A,07% 307%
BOR[IOHANMA ESTEF AN, GRAMUA ROUWIGUEY - JUAN ERIE EXEDT TATH El AT, | COM PODER
S04 |PORGE ENFIGUE BLATRAGO GONZALEZ - AN, [LiGA B ZA5% 2.85% E] Z6%
808 | CARNEN ANDREA CABTHO HERNANDES 2.85%) Z,85% 5 286% | CON PODER
T8 | FEFHANDO EGOORAR ACORTA FXED 218% E] Z13% | COM PODER
:s_gn FATSG ENFICUE MOVANG PIZON 3.05%] 1A5% | & a,u_s:_%
BC | INGRID ALEANDRA CABRA SANCHEZ 107% Tl 307%
W3 | LINDA VANNEZA PARAGE MANCSALVA FXE 243% s 7A5%
a4 AMNGEL & MARIY SODGY PREA 2.5 2% = 2,85%
5 | EDGAR LECNIDAS GORONADO ALVARADG 2 a5%] 286% | 340 | CON PODER
w8 | BAAEL MERDER JoveL 213 X E 213%
il FLOR MARING, BOHOROUEZ TF FRACG A, 19%) a,19% k=3 EEL 5 CIOMW POGER
e DURAN GRONZALEY BELEAZAR #EL X RAFAEL jRES ¢ 210% MO
T ) DG FRANCISCD DE JESLUE PITA, NIRG 7.13% 213% B 2%
L) JEYSON LOPET 3.075 23.07% 5t A07T%
bl LIRS JAVIER HUERTAE SARMIENTD 2 85% T35% =1l 2BE%
M B LRSA FERMNANDA DEL SOCORRG, MARCD FIDEL, WSTTHA | 2,13% 2,18% -] 2.13% COM PODER
100,00% 1 00% 100,00% "N




TORRE PIJAO P.H.
NIT 800226383-9
CALLE 149 #48-31

10. TEMAS DE CONVIVENCIA. (MASCOTAS, REPARACIONES LOCATIVAS DENTRO DE LOS
APARTAMENTOS, TRATO ENTRE VECINOS)

Se explico e protocolo implementado por el Comité de Convivencia, detallando que éste se aplico
apartamento por apartamento. Se solicitd a los residentes firmar un listado de recepcidn, indicando que deben
hacer uso del conducto regular para la resolucién de cualquier inconveniente y evitar matentendidos o
conflictos entre los vecinos.

» Importancia de la actualizacidn de informacidn

Se destacd la relevancia de mantener la informacién actualizada, especialmente en lo relacionado con los
datos de contacto, como correos electrénicos y teléfonos. Se recordd que se ha habilitade una pagina
web para el acceso a informacion imporntante del edificio, y que los mddulos de consulta estaran
disponibles a través de dicha pagina.

» Entrega de censos de contacto

Se recordd que cada residente recibid un censo para actualizar su informacién personal (leléfonos,
direcciones). Aqueilos que no hayan entregado este censo, se les solicita hacerlo lo mas pronto posible,
ya sea entregandoio a la administracion o enviandolo por correo electrénico.

¢ Llamado a la convivencia y al respeto mutuo

Se hizo un llamado a la colaboracion y al respeto entre los vecinos, destacando que todos somos parte
de una misma comunidad y debemos actuar como una familia, Es importante ser asertivos, ayudarnos
mutuamente y evitar los comentarios y chismes innecesarios en los pasiios y zonas comunes.

» Tematica de las mascotas y zonas comunes

Se anuncid que proximamente se enviara un censo para registrar fas mascotas de los residentes, esto
con el fin de encontrar una solucién conjunta a los problemas relacionados con el mal olor en los
ascensores y las zonas comunes. Se hizo énfasis en que la convivencia no depende sélo de los
miembros del comité, sino del esfuerzo y colaboracion de todos los residentes.

e Uso del codigo QR para acceso a informacion

Se informé que se incluird un cddigo QR en la pagina web, que facilitara €l acceso a los correos
electrénicos oficiales y otros documentos relevantes. Las actas de las reuniones estaran restringidas,
pero los comunicados y otros documentos importantes estaran disponibles para su consulta.

+ Propuestas y sugerencias para la mejora de fa convivencia

Se solicité a los residentes que, si fienen alguna propuesta o inguietud, utilicen ei conducto reguiar para
su presentacion. Es importante que todos aporten ideas para mejorar la convivencia y la gestion del
edificio.

s Revision dei manual de convivencia

Se menciond que el comité esta trabajando en la actualizacién del manual de convivencia, el cuai sera
presentade en (a préxima asamblea para su consideracién y aprobacion.
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» Tema de fumar en los apartamentos

Se abordd ef tfema de fumar dentro de los apartamentos, reconociendo que cada residente tiene derecho
a decidir como vivir, pero se hizo un llamade a ser respetucsos con {os derechos de los demas. Se instd
a los residentes a ser conscientes de que las acciones individuales pueden afectar a los vecinos, y a
buscar soluciones gue no generen molestias.

11.. PROPOSICIONES Y VARIOS
e ACUERDO DE PAGOC DEL APARTAMENTO 303

Teniendo en cuenta que el apartamento 303 presenta una deuda actuat de $13,676,000, desglosados en un
saldo de capital de $10,123,908 y un total de intereses de $3,552,000, y habiendo depurade la infermacién
con la sefiora Catalina Diaz, administradora del edificio, se confirma que dentro dei capital mencicnado existe
un saido de $1,865,600 correspondiente a pagos na conciliados, los cuales han generado intereses de
demora y la pérdida de beneficios por pronto pago.

En vitud de lo anterior, la sefora Diana Patricia Quintero, solicité respetuosamente a 2 honorabie
asamblea la condonacién de los intereses generados hasta la fecha, y propuso un acuerdo de pago en las
siguientes condiciones:

1. Pagar 10 cuotas mensuates de $1.000.000 cada una, mas la cuota de administracién, dentro de
los primeros 10 dias cafendario de cada mes. Esto permitird acceder al beneficio de descuento por
pronto pago.

2. El saldo total det capital serfa de $10.000.000 y los infereses ascenderian a $3.252.064.

Cabe destacar que los intereses son bajos debido a los pagos regulares realizados oportunamente, que han
disminuido &l saldo de la deuda principal.

En la asamblea para este tema hacen presencia la sefiora Catalina Diaz, anterior administradora y la sefiora
Sandy Buitrago, Contadora.

La sefiora Sandy Buitrago manffiesta que en cuanto condonacion de los intereses se llevaria a ia cuenta del
detenioro de cartera y ios ajustes que se deben realizar de afios anteriores se realizara ¢l ajuste contra el
patrimonio.

En cuanto a la propuesta planteada por algunos miembros, que sugiere una condonacién parcial de fos
intereses {50%) si se realiza el pago total en un plazo de 30 dias, se considera que esta es una opcion
que tambien podria ser valida, siempre que se logre el acuerdo en los términos adecuados.

Votacion:

Se propone poner a votacién la condonacion de los intereses hasta un total de $3.000.000 y 1a opcidn de
page en 10 cuctas mensuales de $1.000.000 con el beneficio del pronto pago. Ademas, de ser necesario, se
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puede acordar que, si el pago se reafiza dentro de los primeros 30 dias, se condone el 100% de los intereses
restantes.

La propuesta de |a sefiora Diana Patricia, se aprueba pues cuenta con los soportes respectivos de sus pagos, y asi se evita
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levar a cabo una revisoria, que seria un costo adicional para el Edificio.

Consideraciones adicionales:

Es importante recordar que esta es una situacion excepcional y no un precedente para otros casos. La
propuesta se basa en los pagos realizados hasta la fecha y la voluntad de resolver la deuda de manera justa y

responsable.
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101 1UIZ STELLA GARIIN 2.92% 2,92% 2,91%
201 [HEGD LEGNARDD RODRIGULZ VARIAS 3,05% 3,05% 205% CON PODER
202 HEAR AN ROORIGUET PUSDY 3,07% 3,07% 3,07% CON PODER
203 KISE FERNANDO DE CASTAD GARZON/ROGK TULIA GAR 2.1 3% 1,13% 113% CON PODER
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3N SERONIAG RODRIGUEZ ROZD S¥TISTIh RODRIG UE? ROF) 3.05‘5{ 3,05% 3,05% CON PODER
302 WUARLA DEL CARMEN CURIDES BE PERA/PERAS HENKAN 3‘07"4 3,07% I CON PODER
303 | ouana ewmeacin cumrran wess 213% _ 2,13% 2,13%
304 |eumwonzewon 2,85% 2.85% 2,85% CON PODER
305 AN SEBASTIAY AUIE CABDEHAS! WAARIA SAILA FLIE 2,85% 255% 2,95% |CON PODER
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401 MHGLEEL ART LW LATORRE GONZALEL { ULLDA LUENGA] 3.05% 3.05% 3,05% |CON POOER
402 AAsRY LT RO DAN ACR 3.07% 3,07% 3.07%
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404 ESTHER MORENG DACA IWARCE FIDEL VARGAS HEAN 2.869‘4 286% 2,85%
405 BLANCA CECRIA FOVEDA AUITSEA J DA E5THA LA POVE 2.3554 2,85% 2,85% CON PODDER
406 SARA ATUCENA FARRA | GRET rte menar oo wiad 2.1 3% 2,13% 3,13% CON PODER
501 DURA WILLAMIL Ak WA 3,0594 3.005% 3,05% |CON PODER
02 ERAA CMENA CED A SUMAEZ 3,07% A,07% 3,07%
503 JOHANMA ESTEFANLS GRARDA RODRMGLET - AN ERN 2.1 3% 1,13% 2,13% CON PODER
504 JORGE EMRICILE BUITRAGD SONZALEY - DIANA LLFGA Py 2.35% 2.85% 2.85%
505 CARMEN ANDRER CASTHO HERNSNDET 2.85% 1,85% 285% CON PODER
506 HERNANDD ESCOBAR ACOSEA 2.13% 2,13% 2,43% CON PODER
&H FADND ENRICLIL WA F 20N 3,05% 3,05% 3,05%
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6505 EIRGAR LEDSTAS COMOMADC ALVREADCH 2.95% 2,95% 2,95% CON PODER
606 EANE WIEWDEZ CWEL 21 3"4 2,13% 2.13%
701 FLOM MAAL BOMOROUET DE FIACO 319% 3,19% 3,19% CON PODER
02 AN SOMALL HEAZAR AFEL RAFAE 3,18% 3,18% 3,18%
3 N0 FRAMCITY DX TS MTA R 2.13%r 2,13% 2,13%
T4 |rmon v 307% 3,07% 2,13%
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Las asambileistas dan autonomia &l Consejo para revisar los temas de cartera y poder realizar acuerdos de
pago.

» Nombramientos Consejo de Administracion

Debido a que la sefiora Luz Stella Garzdén del apartamento 101 reruncic al Consejo y la sefiora Diana Luisa
Pinzén por su trabajo le queda dificil asistir a fas reuniones, se postulan los nombres de las sefioras Esther
Moreno Daza del apartamenio 404 y [a sefiora Paula Franco del apartamente 701 para que acomparien a las
reuniones de consejo. Las asambleistas aprueban por unanimidad.

Iguaimente, para el tema de las obras se aprueba que el Consejo de Administracion junto con el Comité
de Obra contintien con el andlisis, verificacion de las cotizaciones teniendo en cuenta de una vez ia realizacion
de la obra para poder ejecutar la obra, es importante destacar que de acuerdo a la propuesta presentada
por el sefior Eleazar Durdn, ésta servird como base para ampliar las cotizaciones presentadas

El sefior Camiio Montero interviene en representacion del Apto 204, indica que no estaba de acuerdo en
tomar mas decisiones de inversién, toda vez que existian inconformidades en cuanta a! uso de los recursos de
la Propiedad v que se proponia realizar una auditoria forense para asegurar el adecuado usc de los dineros
de 1a copropiedad.

CERTIFICAMOS QUE:

Revisado el contenido del acta, se ajusta a lo desarroliado v deliberado en dicha asamblea.
La presente certificacion, se firma en la ciudad de Bogota, al 16 de noviembre del 2024 para su respectiva

publicacion
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MOYANO ANGELICA ORTEGA CARDENAS
Presidente Secretaria

Verificadores del acta

APTO 204
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